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Überblick und Umsetzungsmöglichkeiten für den HNFD

Liquiditätsmanagementtools (LMTs) 

▪ Mit der Verabschiedung des Fondsrisikobegrenzungsgesetzes
harmonisiert der Gesetzgeber die Regulierung von Alternativen 
Investmentfonds (OIF) 

▪ Offene Immobilien-Publikumsfonds wurden zur Einführung eines 
weiteren Liquiditäts-Management-Tools verpflichtet 

▪ Habona Nahversorgungsfonds Deutschland führt die Möglichkeit zur 
Erhebung einer Rückgabegebühr von bis zu 5,5% bei Unterschreitung 
von 7,5% Bruttoliquidität ein 



Neue regulatorische Anforderungen für Investmentfonds in Europa

Hintergrund der Einführung von LMTs 
In Marktstressphasen kann es zu erhöhten Rückgaben von Fondsanteilen kommen.

Gleichzeitig können weniger liquide Assets nicht kurzfristig veräußert werden und 

Liquiditätsdruck im Fonds entsteht

Ziele: 

▪ Stärkung des Liquiditätsrisikomanagements 

▪ Stabilität des Fonds in Stressphasen sichern 

▪ Gleichbehandlung der Anleger gewährleisten

Regulatorische Reaktion: 

▪ Überarbeitung der europäischen Fondsrichtlinien UCITS und AIFM

▪ Einführung verbindlicher Liquidity Management Tools (LMT)

▪ Aufnahme in Fondsdokumente bis 16. April 2026



Sicherungsmechanismen der Fondsliquidität in außergewöhnlichen Marktphasen 

Überblick über Liquidity Management Tools

Swing Pricing 
Rücknahme-

beschränkungen (Gating) 

Anteilspreis wird bei großen 

Mittelbewegungen angepasst, Kosten tragen 

die Verursacher, nicht verbleibenden Anleger

Rückgaben werden auf einen festen 

Prozentsatz pro Tag / Woche begrenzt, um 

geordnete Abflüsse zu sichern 

Verlängerung der 
Kündigungsfrist

Rückgabegebühr 
(Redemption Fee)  

Mehr Zeit zwischen Rückgabemeldung und 

Auszahlung, damit Fondsmanager Liquidität 

steuern können

Zusätzliche Gebühr bei Anteilrückgaben, um 

Liquiditäts- und Transaktionskosten zu 

decken und Anleger zu schützen 



Empfehlung der INTREAL zur Aufnahme in die Fondsdokumentation 

Anwendbare LMT-Tools für den HNFD

Rückgabegebühr optimiert Ertrag - Gating steuert Liquidität

Rückgabegebühr (REDEMPTION FEE)

Bei Rückgabe von Anteilen kann eine 

Gebühr auf den Rückgabebetrag 

erhoben werden

▪ Höhe typischerweise ca. 3–8 % 

▪ Gebühr wird vom Rücknahmepreis 

des Anlegers abgezogen

▪ Erlös fließt dem Fondsvermögen zu

Rücknahmebeschränkung (GATING)

Rückgaben können vorübergehend 

begrenzt werden, wenn sie ein 

bestimmtes Volumen erreichen

▪ Aktivierung bei Überschreiten eines 

definierten Schwellenwerts

▪ Nur ein Teil der Rücknahmeanträge 

wird sofort ausgeführt

▪ Restliche Rückgaben verfallen



Habona Nahversorgungsfonds Deutschland führt Rückgabegebühr ein 

Rückgabegebühr

▪ Einführung einer Rückgabegebühr als zweites Liquidity Management Tools (LMT) 
gem. Fondsrisikobegrenzungsgesetz (FRiG) bzw. der modifizierten AIFM-Richtlinie 
mit Wirkung zum 16.04.2026:

▪ Die Gesellschaft kann die Rückgabegebühr nur erheben, wenn die Summe der gemäß den 
Rückgabeerklärungen der Anleger verlangten Rückgaben an einem Wertermittlungstag zu einer 
Unterschreitung in Höhe von 7,5 Prozent der im Sondervermögen verfügbaren 
Bruttoliquiditätsanlagen (Schwellenwert) führt. ... Entschließt sich die Gesellschaft zur Erhebung 
der Rückgabegebühr, kann diese bis zu 5,5 % der Summe der Bruttorückgaben betragen.

▪ Rückgabegebühr steht dem Sondervermögen als Ertrag zu

▪ Gilt rückwirkend auch für bereits bestehende Kündigungen



Rücknahme der Rückgabeerklärung

Angebot zur Rücknahme von 
Rückgabeerklärungen

▪ Anleger, die für Anteile des Habona Nahversorgungsfonds Deutschland eine 
unwiderrufliche Rückgabeerklärung abgegeben haben, können diese bis 
einschließlich 31. Oktober 2026 zurücknehmen:



Welche Vorteile / USP ergeben sich für den Anleger?   

Vorteile der LMTs  

✓ Optimierung Liquiditätssteuerung, Transparenz und Performance

✓ Flexibel einsetzbares Instrument zur effizienteren Steuerung von Zu- und 

Abflüssen 

✓ Können Notverkäufe sog. „Fire Sales“ verhindern

✓ Verursachergerechte Kostenzuweisung an aussteigende Anleger

✓ Schutz bestehender Investoren vor Verwässerung 

✓ Dämpfung kurzfristiger Mittelabflüsse

✓ Stellen faire Behandlung aller Anleger sicher 

LMTs erhöhen Fairness + Stabilität + Krisenresilienz

Mehrwert der LMTs für den Anleger:



Unseren Fonds mit weiterführenden 
Informationen, Verkaufsprospekt und 
Basisinformationsblatt finden Sie online 
unter

www.habona-nahversorgungsfonds.de

Kontaktdaten / Disclaimer / Risikohinweise

Habona Invest Service GmbH
Westhafenplatz 6-8
60327 Frankfurt am Main 

E-Mail: info@habona.de
Telefon: +49 69 4500158-0

Das Immobilien-Sondervermögen wird durch die IntReal International Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH mit Sitz in der 
Bundesrepublik Deutschland (Anschrift: Ferdinandstraße 61, 20095 Hamburg) verwaltet. Unternehmen der Habona Gruppe beraten 
hinsichtlich der Investitionsstrategie, begleiten den An- und Verkauf der Immobilien und übernehmen das Property und Asset 
Management. Dieses Dokument ist eine Marketing-Anzeige, die sich an mögliche Vertriebspartner und Kunden richtet und lediglich 
der Vorabinformation zu Marketingzwecken dient. Datenquelle ist Habona, soweit keine andere Quelle angegeben wurde. Grundlage 
für den künftigen Erwerb von Anteilen sind der Verkaufsprospekt und das Basisinformationsblatt in ihrer jeweils aktuellen Fassung 
sowie der letzte veröffentlichte Jahres- bzw. Halbjahresbericht. Diese sind in deutscher Sprache in elektronischer Form über die 
Website der Kapitalverwaltungsgesellschaft www.intreal.com erhältlich und können bei der IntReal International Real Estate 
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Ferdinandstraße 61, 20095 Hamburg kostenlos auch in Papierform angefordert werden. Eine 
Zusammenfassung der Anlegerrechte in deutscher Sprache ist unter https://www.intreal.com/wp-
content/uploads/2021/07/Zusammenfassung-der-Anlegerrechte.pdf verfügbar. Informationen über die nachhaltigkeitsrelevanten 
Aspekte des Fonds werden unter https://www.intreal.com/wp-content/uploads/fonds-aktuell/habona-nahversorgungsfonds-
deutschland/environmental-social-governance-esg/nachhaltigkeitsbezogene-offenlegung-gemaess-artikel-10-der-verordnung-eu-
2019-2088-offenlegungsverordnung.pdf bereitgestellt. Bei der Entscheidung, in den Fonds zu investieren, sollten nicht nur die 
nachhaltigkeitsrelevanten, sondern alle Eigenschaften oder Ziele des Fonds berücksichtigt werden. Mit der Anlage sind Risiken 
verbunden, die im Basisinformationsblatt und im Verkaufsprospekt näher erläutert werden. Es bestehen insbesondere folgende 
Risiken: Risiko der Rücknahmeaussetzung bei Fondsanteilen und Liquiditätsrisiken; Risiken aus der eingeschränkten Verfügbarkeit, 
Mindesthaltefrist und Rückgabefrist; Immobilienrisiken/Preisänderungsrisiko; Risiken aus der Beteiligung an Immobilien-
Gesellschaften; Risiken aus fremdfinanzierten Immobilien; Rechts- und Steueränderungsrisiken. Der Nettoinventarwert von 
Investmentfonds unterliegt in unterschiedlichem Maße Schwankungen und es gibt keine Garantie dafür, dass die Anlageziele erreicht 
werden. Es ist möglich, dass Anleger nicht den gesamten ursprünglich investierten Anlagebetrag zurückerhalten. Die steuerliche 
Behandlung hängt von den persönlichen Verhältnissen des jeweiligen Anlegers ab und kann künftig Änderungen unterworfen sein.
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