Verifort Capital — wir leben Immobilien.

Erfolgreich in den Healthcare-Immobilien investieren.
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Protagonisten des heutigen Webinars.

Sandra Frank Mario

Kielholz Huber Liebermann

Vorstand CEO CSO Beiratsvorsitzender
DRESCHER,:3) & Verifort Capital & Verifort Capital & Verifort Capital
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Mehr als 18 Jahre Erfahrung im Immobilienmarkt.

ISO 9001 zertifiziertes, regionales Asset Management
Tiibingen, Offenbach, Diisseldorf und Berlin

Eigenes Asset-, Property- und Baumanagement Berin
Insgesamt 80 Mitarbeiter Frapkturt
Ca. 15.000 Anleger Dissedor

Mehr als 680 Mio. € AuM in zwolf Fonds

. .o Offenbach
Zwei aufgeloste Fonds —_—
ey o . ZERTIFIKAT
65 Immobilien deutschlandweit
Tabing 150 9001:2015
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Investmentvermigen -
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Das 5 Punkte Verifort Capital System — der komplette
Investmentprozess fir Immobilienfonds aus einer Hand.

Wir begleiten die Investmentfonds Entwicklungsphase Reifephase
unserer Kunden aktiv iiber den Konzeption und Laufende Fondsverwaltung
gesamten Lebenszyklus Strukturierung und Reportings

Entstehungsphase Startphase (Platzierung) Endphase
Marktanalyse und Vertriebseinfiihrung und Liquidation
Beschaffung regionale Geschaftsforderung

Nur interne Verwendung @ Verifort Capital




Wir leben Immobilien — unsere Nachhaltigkeitsstrategie.

» Environmental «

Reduktion oder Kompensation der
mobilitats-bedingten CO2-Emission
um 10% jahrlich

13 IH.Ibl.!.SGHLI'IE'.['Hml
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IMPACT FONDS

»Verifort Capital HC1«
Mit unseren Healthcare-
Immobilienfonds liefern wir
Losungen fiir die zentralen

Herausforderungen unser
Gesellschatft.

Quelle: SDG-Icons — 17 globale Nachhaltigkeitsziele

der Vereinten Nationen
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Energie-
management

schaftung MaBnahmen

»Social«

Jahrliche Messung der
Mitarbeiterzufriedenheit und
Steigerung des Frauenanteils im
Management auf 1/3 bis 2025

BESCHLECHTER-
GLEIGHHEIT

4

Immobilien-
ankauf

»Governance«
Etablierung Corporate Governance
(z. B: DCGC) und jahrlicher
Fortschrittsbericht

16 GERETHTIONET

UND STARKE
INSTITUTIONEN

v
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Warum belegen wir die Assetklasse Healthcare?

Expertise und Management-Erfahrung sowie Marktzugang.

' Neuausrichtung des Unternehmens auf Nachhaltigkeit.

Marktpotenzial und positive Zukunftsperspektive.
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Sachwerte: Wenn nicht jetzt, wann dann?

WIRTBCHAFT  MEHFWERTSTELEREFFERT

Inflation steigt kréiftig an — Experten erwarten
weiteren Schub
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»Klassische“ Vermogenswerte G Mogliche Sachwerte
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Inflation
(~ 5% p.a.)

TOUTUNG AL

Inflationsrate steigt auf 3,9 Prozent
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B ol ke i

Konto-
guthaben

Private
Equity

Spar-
einlagen

« Franfurler Allgemeine -
EZEITLNG @ FALNET ma-

] €

ihoalt Enansan Tedion Kame fSoat Gesdlehidt S Bhenddan

Negativzinsen
ab 50.000 €
(- 0,5% p.a.)

S—
Auch DKB verlangt Negativzinsen
50.000 EulESNETTD

WO LT AR SLICHEL =

- Pelck Cranzen Megianal Perspkihen whssen Gosund

wrrectinn 3 Fronoan 3 ke 3 Gankraees 3 neg s cien Giar ey
Geldhauser langen zu
Kunden von 386 Banken betroffen: Hier

zahlen Sie jetzt Negativzinsen

Ziel: Risiken streuen und Renditechancen wahrnehmen
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Franffurter Allyemeine

Konjunktur-
unabhangig
(Weltwirt-
schaft, Borse
ete.)

ETFs Zertifikate Hebelprodukte Anleihen

Konjunkturunabhéngig investieren

Institutionelle Anleger haben Gesundheits- und Sozialimmobilien
schon langer als lukratives Investment ausgemacht.

Demographie
(150 Pflege-
immobilien
p.a. fehlen)

W oM W
Ermen i To
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Das Marktpotenzial
fir Pflegeimmobilien.

Stark wachsender Bedarf ...
Rund 300.000 zusatzliche Pflegeplatze bis
2030 benotigt (Prognose).

... bei zuriickbleibendem Angebot
Pro Jahr fehlen Schatzungen zufolge
150 neue Pflegeeinrichtungen.

Ersatzbedarf schafft zusatzliche
Potenziale.

Angesichts des hohen Sanierungsriickstands
schatzt E&Y den Bedart bis 2030 sogar auf
tber 4.000 zusatzliche Immobilien.
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Quelle: Statistisches Bundesamt, 2019

@ Verifort Capital



Wachstumsmarkt
Ptlegeimmobilien.

Pflegebediirftige in Pflegeheimen,
prognostizierter Anstieg bis 2030

Treiber des Wachstums:
« Uberalterung der Gesellschaft
e Soziookonomische Veranderung

« Medizinischer Fortschritt
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+13.455
(40,2 %)
+6.102
(32,8 %)

+4.531
£178607  (291%)
(27,8 %)

+ 6.899

(24,4 %)
+ 42,277
(26,4 %)

+6.277
(26,6 %)
+17.061
(33,6 %)

+10.343
(30,3 %)

+38.741

(36,6 %)
+ 35.600

(39,2 %)

Quelle: Statistisches Bundesamt, 2019

+9.527
(40,5 %)

a

+13.003
(47,2 %)

+11.975
(25,8 %)
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Verifort Capital HC1 lauft nach Plan.

Investitionsfokus Pflegeheime, betreutes Wohnen,
ambulante Pflege, Tagespflege

Investitionsregion ausschlieBlich Deutschland
(k5 % Ausgabeautischlag) 35,9 Mio. €
Mindestbeteiligung Ab 5.000 €
Fondslaufzeit (Prognose*) Bis 31.12.2031
Auszahlungen vor Steuern (Prognose¥*) 4,75 % Pp. a.
Besteuerung Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung
Portfolio im Bestand 3 Objekte, 1 weiteres geplant

Prognosegerecht, Ausschiittungen werden aus

Liquiditatssituation Mieteinnahmen bezahlt

*Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fiir die zukiinftige Wertentwicklung. Es konnen sich Abweichungen ergeben.
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Prognostizierter Ausschuttungsverlauf (vor Steuern).

Vierte Vorab- Prognostizierte
Einzahlung Ausschiittung Prognostizierter Auszahlungsverlauf von ca. 4,75 % p. a. Abschlusszahlung
100 % zzg). bis zu 5% zum 01.01. ca. 100,0 % + ggf.
Ausgabeaufschlag erfolgt. Sonderauszahlung

/% [0) o, [0) [0) [0) [0) [0) [0) [0) [0)
Einkaufsfaktor 4,75 % 4,75 % 4,75 % 4,75 % 4,75 % 4,75 % 4,75 % 4,75 % 4,75 % 4,75 % 4,75 %

i I I I I I I I I

Dorpen: 19,0
Merseburg: 14,1

2021 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Jahr

Hannover: 20,0
Einzahlungsphase Ausschiittungsphase Liquidationsphase

Exitfaktor
(Kalkukation)

@ Einkauf: 18,9

*zeitanteilig, abhangig von Einzahlungsverlauf
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Positive Plausibilitatsprifungen und externe Ratings.

@ 2021 INVESTITONSRATING
B ....... FUCHS-KAPITAL
s THKL.ANALYSEN PRODUKTCHECK AA-
ANALYSE
*******S:ul v v v v RISIKDEINSTUFUNG
:::* p|a,z;“ngs[j: Verifort Capital HC1 RK3
Hok Unintarassant
SEHR GUT * s

Verifort Capital

Verifort Capital HC1

fuchsbriefe.de

Fazit:

i}‘r-‘;;-rm v-(.'m l.l ™ GFR \r.\.\.\”

deutscher

beteiligungs|preis

2021

Der geschlossene Publikums-AIF Verifort Capital HC1 eignet sich fiir langfristig orientierte Anleger, die iiber Sachwert-
Investitionen im zukunftsorientierten Markt von Sozialimmobilien (Pflegeimmobilien) eine stabile Rendite von 4,75% p.a.

anstreben.
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Sourcingstrategie fiir Pflegeimmobilien AIFs in Deutschland.

Unsere Sourcingstrategie

Eigenes Sourcing Unterstiitzung Gesellschafterebene
« Netzwerke: Bestandshalter, » Direktes Engagement von Activum SG
Projektentwickler « Zusammenarbeit mit Schwester-
* Relevante Makler gesellschaft Carestone GmbH

S

Fihrt zur ziigigen Investition der Verifort Capital Fonds
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Aktuelle Portfoliotibersicht VC HC1 per 23.02.2022

Dorpen Merseburg I Hannover 4. Objekt* Summe/Schnitt
Flache 1.490 1.149 2.902 6.920 12.461
Betten 24 35 81 108 248
Jahresnettokaltmiete 171.350 € 245.727 € 380.000 € 699.329 € 1.496.406 €
Kaufpreis 3.260.000 € 3.460.000 € 7.600.000 € 13.300.000 € 27.620.000 €
Marktwert 3.520.000 € 4.170.000 € 8.200.000 € 15.890.000 €
KP/m?2 2.188 € 3.011 € 2.619 € 1.922 € 2.217 €
KP/Bett 135.833 € 08.857 € 03.827 € 123.148 € 111.371 €
KP-Faktor 19,0 14,1 20,0 19,0 18,5
Anteil am Fonds 12 % 13 % 27 % 48 % 100%

* Objekt identifiziert, Ankaufsprozess hat begonnen.

14
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Dorpen: Weitere Einblicke

1 T
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Merseburg: Weitere Einblicke
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Hannover: Eckdaten zum Objekt.

Objektadresse: Nordfeldstr. 13, 15, 30459 Hannover

Nutzung: Vollstationares Pflegeheim

Pflegeplatze: 81

Kaufpreis netto: 7.600.000 €

Kaufpreis inkl. NK: 8.319.000 €

Verkehrswert: 8.200.000 €

IST-Miete: 380.000 €

Marktmiete: 440.000 €

Grundsttick: ca. 1.299 m2

Mietflache: ca. 2.902 m2

Ankaufsfaktor: 20,0-fach

Preis/m2: 2.619 €/m?2

Baujahr: 1958/1993

Hauptmieter: ACII GmbH

Dauer Pachtvertrag: 20 Jahre (indexiert)

Vertragsart: Double-Net

Vermietungsstand: 100% = S e ™
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Betreiber Objekt Hannover.

Betreiber der Einrichtung ist die Aquis Care II GmbH, die gemeinsam mit ihren
verbundenen Unternehmen aktuell 7 Einrichtungen mit 396 Mitarbeitern unterhalt.
Bei der Aquis Care handelt es sich um ein Spin-off des zweitgrofiten deutschen
Pflegeheimbetreibers (Alloheim).

Das Management verfiigt tiber jahrelange Erfahrung im Betrieb von stationaren
Pflegeeinrichtungen in Deutschland.

Belegungsquote: Hannover

Jahr 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Belegungsquotein % 97,9 95,5 95,0 95,7 97,5 93,4 97,3

Laut BWA zum 31.12.2021 erzielte die Aquis Care am Objekt in Hannover einen
Uberschuss von ca. 147.000 Euro.
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Die aktuellen Objekte des VCHC1 im Uberblick.

Dorpen

22

Einrichtung fiir betreutes Wohnen

Merseburg

AN

mit Tagespflege in» Dorpen«

Gesamtmietflache: 1.490 m2
22 vollmoblierten Apartments +
eine Einrichtung zur Tagespflege.

Baujahr 2019

grofer, offener Wohn- und

Essbereiche

AN

Nur interne Verwendung

Einrichtung fiir Service-Wohnen in
» Merseburg« fiir Intensivpflege
Gesamtmietflache: 1.149 m?2

29 Service-Apartments, verteilt auf
drei Stockwerke.

Saniert 2016

Ca. 1 Kilometer vom Stadtzentrum
und vom Bahnhof entfernt

Hannover

AN NI Y NN

stationaren Pflegeeinrichtung
in »Hannover«
Gesamtmietflache: 2.902 m?2
81 Pflegeplatze in Einzel und
Doppelzimmern
Gute Versorgung mit Arztpraxen
und Einkaufsmoglichkeiten in der
Nihe.
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Zusammenfassung und Highlights des Fonds.
Stark wachsender Immobilienmarkt der Zukunft
Bereits drei Investitionen erfolgt, viertes Objekt in Kiirze

Investition in das Portfolio bereits ab 5.000 € moglich

Stabile Ausschiittung von 4,75 % p. a. (Prognose)

Eigenbeteiligung Verifort Capital Group 1,6 Mio. €
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Die wesentlichen Chancen des Fonds.

Sachwert-Investitionen im zukunftsorientierten Markt von Sozialimmobilien

Risikomischung hinsichtlich der Standorte, Immobilien und Betreiber (geplant)

Bis zu fiinf laufende, nachhaltige Sozialimmobilien — teilweise KfW-forderfahig (geplant)

Teilweiser Inflationsschutz durch indexierte Mietvertrage mit den Betreibern der Einrichtungen sollen erworben werden
Erfahrene Betreiberpartner (geplant)

Prognostizierte vierteljahrliche Auszahlungen in Hohe von 4,75 % p. a. (vor Steuern)

Reines Euro-Investment/Keine Fremdwahrungsrisiken

Mindestens 40 % Eigenkapital in Betriebsphase bzw. nach Platzierungsende
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Die wesentlichen Risiken* des Fonds.

Mieter kommen ihren Pflichten aus dem jeweiligen Mietvertrag nicht oder nicht vollstandig nach
(Mietausfall-/Mietminderungsrisiko).

Hohere als prospektierte Aufwendungen fiir Instandhaltungen und Revitalisierungen

Negative Entwicklungen des jeweiligen Mikrostandortes/Auslastungsrisiko

Geringere als prospektierte Mietsteigerungen aufgrund niedrigerer als kalkulierter Inflationsrate
Hoherer als prospektierter Zinssatz

Geringere als prospektierte Verkaufserlose der Immobilien (Wertentwicklungsrisiko)
Eingeschrankte Fungibilitat der Anteile

Risiken durch Veranderungen der wirtschaftlichen, steuerlichen und/oder rechtlichen Rahmenbedingungen

Totalausfallrisiko, das heifit Totalverlust des eingesetzten Kapitals inkl. Ausgabeaufschlag

Blind-Pool-Risiko, das heiit keine Moglichkeit sich ein konkretes Bild iiber die Anlageobjekte und die zukiinftige

Entwicklung zu machen

*Eine ausfiihrliche Darstellung der Risiken finden Sie unter Kapitel »14. Risiken« im Verkaufsprospekt.

25

Nur interne Verwendung

@ Verifort Capital



-

Vielen Dan
fur Ihre
Aufmerksamkeit

Py
Verifort Capital Distribution GmbH
Konrad-Adenauer-Str. 15

72072 Tiibingen

Telefon: +49 7071 3665 214
E-Mail: info@verifort-capital.de:
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Meine Kontaktdaten fur Sie!

Rauno Gierig
CSO

& Verifort Capital

T +49 7071 3665 203
M +49 151 6162 2596
r.gierig@verifort-capital.de

Verifort Capital Group GmbH
Konrad-Adenauer-Str. 15
72072 Tiibingen

www.verifort-capital.de
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Disclaimer.

Fiir die Anlageentscheidung sind allein der Verkaufsprospekt, die wesentlichen Anlegerinformationen sowie die
Zeichnungsunterlagen maBgeblich. Interessenten wird vor einer Kaufentscheidung nachdriicklich das Lesen dieser Unterlagen
empfohlen. Die wesentlichen Anlegerinformationen sowie der Verkaufsprospekt und eine Zusammenfassung der Anlegerrechte in
deutscher Sprache konnen telefonisch angefordert werden oder sind auf der Website unter www. verifort-capital.de/vchci-unterlagen
abrufbar. Zudem kann die AIF-Verwaltungsgesellschaft beschlieBen den Vertrieb zu widerrufen.

Dieses Dokument stellt lediglich eine unverbindliche Vorinformation dar, die ausschlieBlich Werbezwecken dient und kein Prospekt
im Sinne des Wertpapierprospektgesetzes, des Kapitalanlagegesetzbuchs, der Vermogensanlagengesetzbuchs oder eines
entsprechenden auslandischen Gesetzes ist. Die Informationen zum geplanten Angebot sind verkiirzt dargestellt.

Der Inhalt ist weder ein Angebot noch eine Aufforderung zur Abgabe eines Angebots, zum Erwerb oder Beitritt von und zu
Kapitalanlagen. Die Informationen in diesem Dokument stellen keine Anlageberatung, Anlageempfehlung oder Anlagevermittlung
dar.

Bei der Erstellung dieses Dokuments wurde mit groftmoglicher Sorgfalt vorgegangen, Fehler und Auslassungen bleiben jedoch
vorbehalten. Die gemachten Aussagen basieren auf Bewertungen, Wirtschaftsdaten, eigenen Einschatzungen und sind
zukunftsgerichtete Aussagen zum Zeitpunkt der Erstellung des Dokuments und konnen Anderungen unterliegen.

Dieses Dokument darf weder ganz noch teilweise vervielfaltigt, an andere Personen weitergegeben oder ohne Zustimmung von

Verifort Capital Group GmbH veroffentlicht werden. Personen, die in den Besitz dieses Dokuments gelangen, miissen sich iiber alle
geltenden Gesetze und Vorschriften informieren und diese einhalten.

Stand: August 2021
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