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Zinswende? Preiswende?

Inflation und Leitzins (in %)
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Quelle: Oxford Economics, Commerzbank | Prognose ab 09/2023

Stand: 09.2023 hausinvest
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Wertsicherung

91%'

Langfristige Mietvertrage und
hohe Vermietungsquoten
gewahrleisten stabile
Mietertrage.

Trund 91 Prozent der Mietertrage sind wertgesichert, in unterschiedlicher Ausgestaltung, also entweder Uber Staffelmieten, Inflationsindexierung oder Punkteverfahren.
Stand: 31.12.2022
Quelle: Commerz Real hausinvest
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Neben Office und Wohnen streben wir eine signifikante
Erhohung der Anteile bei Gesundheit und Wohnen an.

Verteilung auf Nutzungsarten

Long Stay Hotels ' 0,4%
Office - Coworking 0,7%
Kultur & Entertainment 1,5%

Gastronomie 2,5%
Leisure Hotels 2,5%
Business Hotels 2,1%
Mixed Hotels 4,4%
Logistik / Sonstiges 4,2%
Health & Medical Services mEE 5 5%
Mobility 6,5%
Daily Essentials 7,2%
Wohnen I 6,9%
Retail 14,2%

Office II——— 41,5%

0% 10% 20% 30% 40% 50%

Stand: 30.09.2023
Quelle: Commerz Real

hausinvest




Objekt

Classicon

Nymphenburger Héfe / NY Office

Theresienhdhe

Karolinen Karree

Westend Windows

Karolinen Karree

Karolinen Karree

Palais am Jakobsplatz

Paternoster House

Nymphenburger Héfe / NY Office

Top 10 Vermietungen'
hach Mietsteigerung in 2022 & Q1 2023

Fliche Monatsmiete

336 m?

452 m?

353 m2

2.491 m2

471 m2

1.616 m?

806 m?

2.595 m?

1.011 m?

271 m2

18,00 €/m?

27,88 €£/m?

35,60 €/m?

43,22 €/m?

30,44 €/m?

26,43 €/m?

30,96 €/m?

Monatsmiete

(nominal)
neu

32,50 €/m?
49,00 €/m?
25,25 £€/m?
46,30 €/m?
55,00 €/m?
39,00 €/m?
38,00 €/m?
32,88 €/m?
74,40 €/m?

35,96 €/m?

Veranderung

+81 %

+76 %

+31 %

+30 %

+27 %

+25 %

+25 %

+24 %

+18 %

+16 %

Tohne Berlcksichtigung Beteiligungsquote; Fremdwahrung in Euro umgerechnet mit Wechselkursen zum jeweiligen Quartalsstichtag des Abschlusses;
Incentives ohne Ausbaukosten
Zeitraum 01.01.2022 - 31.03.2023
Quelle: Commerz Real
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Office

hausinvest



Top 10 Vermietungen'
hach Mietsteigerung in 2022

Objekt

Neuer Wall
Schafergasse, Frankfurt

Dexter Station, Seattle

Forum City Milheim

Metropole Zlicin, Prag

Metropole Zlicin, Prag

Metropole Zlicin, Prag

Espai Girones

Oriocenter, Orio al Serio

Oriocenter, Orio al Serio

Flache

419 mj
2.227 mfy

444 my
700 mi{
643 mi
905 m

2.334 my

290 mj
610 mj

3.004 mi

Monatsmiete
(nominal)
alt

1,38 €/mi{l
15,02 €/m}]

21,51 €/mfy
15,00 €/mj
11,60 €/mjf
21,06 €/mfj

14,04 €/mj

33,97 €/mj}
35,69 €/mll

15,46 €/my

Monatsmiete
(nominal)
neu

25,60 €/mfj
27,02 €/mf

33,62 €/mj
22,05 €/mi{
15,34 €/mi
25,92 €/mfj{

16,00 €/m}

37,50 €/mf
36,61 €/ml

15,73 €/mj

Veranderung

+125 %
+80 %

+56 %

+47 %

+32 %

+23 %

+14 %

+10 %

+3 %

+2 %
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Handel
Wohnen
Sonstiges

Tohne BerUcksichtigung Beteiligungsquote; Fremdwahrung in Euro umgerechnet mit Wechselkursen zum jeweiligen Quartalsstichtag des Abschlusses; Incentives ohne

Ausbaukosten
Stand: 31.12.2022
Quelle: Commerz Bank

hausinvest




Wertentwicklung
Im Vergleich zur Inflation

Prozent

ion in

Rendite/Inflat

Zeitraum

hausinvest per 31.03. ess»|nflation

Wertentwicklung berechnet nach BVI-Methode (ohne Ausgabeaufschlag, Ausschittung sofort wieder angelegt).

Quelle: inflation.eu; CP-Inflationsrate Deutschland, Commerz Real AG | Inflation als Jahresdurchschnittswert per 31. Dezember des Vorjahres
hauslnvest Daten per Geschaftsjahresende 31.03.2023.

Neben Chancen birgt eine Investition in hausinvest auch Risiken. Eine Ubersicht der wesentlichen Chancen und Risiken sind auf Seite 57 dargestellt.
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Potsdamer
Platz
Berlin
Tauentzien- Bockenheimer
straBBe LandstraBe
Berlin Frankfurt
Neuer Wall
Hamburg
I I i I I i
Karlstra3e -
MUnchen
@@ F@f@ 1©)

Auszug aus 49 Immobilien haus’nvest
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Nachsteuer-Renditen im

Vergleich

Die friihere Wertentwicklung lasst nicht auf
zukiinftige Renditen schlieBen.

Ausschiittung
am 19.06.2023

0,65 EUR
je Anteil

voll steuerpflichtige
Vergleichsanlage

3,2%

Nachsteuer
Rendite p.a.2:

2,4%

O%

Teilfreistellung

|\

P
I

)

)

60%

Teilfreistellung 3

hauslinvest per
31.03.2023

2,7%'

Nachsteuer
Rendite p.a.2:

2,4%

1Berechnet nach BVI-Methode (ohne Ausgabeaufschlag, Ausschiittung sofort wieder angelegt). Die frihere Wertentwicklung und Aussagen zur Zielrendite lassen nicht auf zuktnftige Renditen
schlieBen. Es besteht kein Anspruch auf eine Aktualisierung der zukunftsgerichteten Aussagen, Annahmen und Prognosen bei Erlangung neuer Informationen.

2 25% Kapitalertragsteuer, Solidaritatszuschlag nicht berlcksichtigt. Berechnung unter Zugrundelegung der sofortigen Wiederanlage der Ausschittung. Ohne Bertcksichtigung von steuerlichen
Auswirkungen eventueller Mehr- oder Minderwerte, die bei einer VerauBerung der Anteile anfallen kénnten.

3 Teilfreistellung nach & 20 Absatz 3 Satz 1 InvStG. GemaRB § 20 Absatz 5 InvStG ist bei der Ermittlung des Gewerbeertrags nach § 7 GewStG die Teilfreistellung von 60% nur zur Halfte zu
berlcksichtigen.

Stand: 31.03.2023

hausinvest
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7 gute Grunde fur hausinvest

Weil es jetzt ganz besonders Weil es sich kaum noch solider in
auf Substanz ankommt Immobilien investieren lasst

Weil eine breite Streuung noch Weil Nachhaltigkeit in unserer
immer hohe Stabilitat bietet Strategie fest verankert ist

Weil sich Qualitat langfristig V_Veil der Fonds attraktive Chancen
Immer auszahilt bietet

Weil die Bewertur!g.der ImmObiIien Ndhere Informationen finden Sie hier.
ausgesprochen fair ist

Quelle: Commerz Real

N&here Informationen tber die 7 gute Griinde fir hausinvest 2023 finden Sie unter https://core-p-

0O0l.sitecorecontenthub.cloud/api/public/content/f4d089dcfedf49cba2fad6bacdf7136d?v=a545fd61

Stand 15.06.2023 (soweit nicht anders angegeben) | Neben Chancen birgt eine Investition in hausinvest auch Risiken. hausinvest
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Rendite & Volatilitat im Vergleich

Rendite und Schwankungen (p.a. in %)

im 10-Jahresvergleich
Die friihere Wertentwicklung lasst nicht auf zukiinftige Renditen schlieBBen.

Rendite
8%

Int.
Aktienfonds

Europ.

Aktienfonds

4%

2%

Europ. Int.
hausinvest Rentenfonds Rentenfonds

0 %

Geldmarktfonds
Europa

Volatilitat -2 %
o p] 4 6 8 10 12 14

Wertentwicklung hauslinvest berechnet nach BVI-Methode (ohne Ausgabeaufschlag, Ausschittung sofort wieder angelegt).
Quelle: BVI 31.03.2022, Commerz Real AG | Rentenfonds: Mittellaufer als Basis | 10-Jahresvergleich
Stand: 31.03.2023 (wird jahrlich aktualisiert) hausinvest
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Anhang

hausinvest
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Kennzahlen hausinvest
wtsoer SO 1744 Ml

Fondsvermégen (EUR)

1555

Objekte im Bestand

08,9 %

Vermietungsquote3

Jahren jedes Jahr im Plus!

2,596 [0

Rendite!

= CAIP)

Scope Rating 20232

14:,0%

Bruttoliquiditat

)

1L
I 1\

nachneltiges Procukt

’ gem. MiFID-Zielmarkt in den Kategorien Q und P4

r
|
®

'Berechnet nach BVI-Methode (ohne Ausgabeaufschlag, Ausschittung sofort wieder angelegt). Die frihere Wertentwicklung lasst nicht auf zuktinftige Renditen schlieBen.

2 Scope Fund Analysis GmbH hat im Rahmen einer Marktstudie (Offene Immobilienfonds Marktstudie und Ratings 2023; bewertet wurden insgesamt 20 offene Immobilienfonds)

hausinvest mit a- (AIF) eingestuft. Damit bewegt sich der Fonds weiterhin auf der Ratingstufe ,,gute Bewertung®. Quelle: https://www.scopeexplorer.com/news/offene-
immobilienfonds-ratings-and-marktstudie-2023/3797e259-7721-4604-a34c-8b7f5f886 4ff, Stand 06. Juni 2023. Ein Rating, Ranking oder eine Auszeichnung ist kein Indikator

fur die kinftige Entwicklung und unterliegt Veranderungen im Laufe der Zeit.

3 Stand: 30.06.2023 (Daten werden quartalsweise ermittelt).

4 Nahere Informationen Uber nachhaltigkeitsrelevante Aspekte (gemafi Artikel 8 EU-Offenlegungsverordnung) finden Sie unter https://hausinvest.de/rechtliche-hinweise

Stand 30.09.2023 (soweit nicht anders angegeben) | Neben Chancen birgt eine Investition in hausinvest auch Risiken. hausinvest
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Liquiditatsstruktur

=0 2% =0, 2% =0, 2% -0,4% = 0,6% 3,1%"

2019 2020 2021 2022 2023 2024

Zukinftige positive Liquiditatsverzinsung
ausschlie3lich mit Tages- und Termingeldern

TPrognose
Stand: 31.03.2023 / Geschéaftsjahresende 31.3.
Quelle; Commerz Real hausinvest
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Finanzierung

Zins- und Darlehenslaufzeiten

0,29
Australien ® 1,28

Japan Bl 115
1,15
_ 5 0,24
Italien 0,50

) B 0,24
Niederlande 0,75

0,62

Frankreich | 0,62 FinanZierungquOte

g 0,22
I 390

Deutschland 4,63 o
M Zinslaufzeit in Jahren Darlehenslaufzeit in Jahren ,

Quelle: Commerz Real
T Daten per 30.09.2023
Stand: 31.03.2023 / werden jahrlich aktualisiert hausinvest
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Leistung

Langfristige Mietvertrage
Mietvertragsauslaufe / Mietertrags-Laufzeitkurve SiChern die ZUkunﬂ.

35% 33,4%

30%
25%

20%

11,6%
15% 6% 10,9%
10,4%
10% 8,3% 78%
o 2:2% 4,0% 3 00, 48% 3,6%
0,0%

0%

unbefr. 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

Quelle: Commerz Real

Stand: 31.12.2023 hausinvest
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hausinvest

Uberdurchschnittliche Qualitit

des Immobilienportfolios:
starke regionale Diversifikation

hohe Lagequalitat

@ ] @ AH F granulare Mieterstruktur

S Rating 2023 Gestiegene Vermietungsquote
cope Rating

wertgesicherte Mietertrage

Scope Fund Analysis GmbH hat im Rahmen einer Marktstudie (Offene Immobilienfonds Marktstudie und Ratings 2023; bewertet wurden insgesamt 18 offene
Immobilienfonds) hausinvest mit a- (AIF) eingestuft. Damit bewegt sich der Fonds weiterhin auf der Ratingstufe ,,gute Bewertung®. Quelle:
https://www.scopeexplorer.com/news/scope-stuft-das-fondsrating-des-hausinvest-von-a-aif-auf-a-aif-he-rab/ac862289-52bc-4f20-a3d7-68b6c339597¢, Stand 06. Juni
.2023. Ein Rating, Ranking oder eine Auszeichnung ist kein Indikator flr die kiinftige Entwicklung und unterliegt Veranderungen im Laufe der Zeit.

17

hausinvest
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CHANCEN RISIKEN

« Beguem und einfach in solide Immobiliensachwerte investieren * Die Werte von Immobilien und Liquiditatsanlagen kénnen schwanken

* Stabile Ertrage bei geringen Wertschwankungen (Wertentwicklungen der * Risiken einer Immobilienanlage wie zum Beispiel Vermietungsquote, Lage, Bonitat
Vergangenheit bieten keine Gewahr fur die Zukunft) der Mieter, Projektentwicklungen

¢ Breite Risikostreuung der Immobilien Gber Lander, Standorte, Nutzungsarten und * Trotz weitgehender Wéahrungssicherung verbleibt ein Restwahrungsrisiko
Mieter

* Bei RUckgaben von Anteilen gilt eine 24-monatige Mindesthaltedauer und eine

* Hohe Vermietungsquote 12-monatige Kindigungsfrist!

e Grundsatzlich borsentagliche Ausgabe und Ricknahme der Anteile Gber die ¢ Ein grundsatzliches Risiko bei Immobilienfonds besteht in der vortibergehenden
Fondsgesellschaft! Aussetzung der Anteilscheinricknahme aufgrund nicht ausreichender Liquiditat bis

hin zu einer geordneten Auflésung des Fonds
¢ FUr diesen Fonds bleiben gemaR aktueller Rechtslage 60% der Ertrage flr
Privatanleger steuerfrei? ¢ Die vor dem 22. Juli 2013 erworbenen Fondsanteile kdnnen zum Nachteil der ab dem
22. Juli 2013 erworbenen Anteile moglicherweise schneller liquidiert werden

AusfUhrliche Informationen zu den Risiken finden Sie im Verkaufsprospekt und im
Basisinformationsblatt des hauslnvest

Dies ist eine Marketing-Anzeige. Bitte lesen Sie den Verkaufsprospekt und das Basisinformationsblatt des hausinvest, bevor Sie eine Anlageentscheidung treffen. Diese und
weitere Unterlagen (bspw. den jeweils aktuellen Jahres- und Halbjahresbericht) erhalten Sie kostenlos in deutscher Sprache in Schrift- bzw. Dateiform bei Ihrem Berater oder
direkt bei der Commerz Real Investmentgesellschaft mbH. Zusatzlich kénnen Sie die Unterlagen im Internet unter https://pflichtunterlagen.hausinvest.de herunterladen. Nahere
Informationen Uber nachhaltigkeitsrelevante Aspekte (gemaB Offenlegungsverordnung) finden Sie unter https://hausinvest.de/rechtliche-hinweise. Eine Zusammenfassung Ihrer
Anlegerrechte finden Sie im Internet in deutscher Sprache unter https://hausinvest.de/anlegerrechte/.”

TFUr die ab dem 22. Juli 2013 erworbenen Anteile gilt eine 24-monatige Mindesthaltedauer und eine 12-monatige Kundigungsfrist. Fur die vor dem 22. Juli 2013 erworbenen Anteile sind diese Fristen nur zu

beachten, sofern die Freibetragsgrenze von 30.000 € pro Kalenderhalbjahr GUberschritten wird. Die Rlickgabe ist dann nicht moéglich, wenn die Fondsgesellschaft aufgrund der gesetzlichen Vorschriften die

Anteilscheinricknahme ausgesetzt hat.

2GemaR §20 Abs. 4 InvStG besteht ggf. im Rahmen der persénlichen Steuerklarung die Méglichkeit, die 80%ige Teilfreistellung geltend zu machen. Wir verweisen dazu auf die Publikation zur

bewertungstaglichen Auslandsimmobilienquote.

Dies stellt weder eine Garantie noch eine Steuerberatung dar. Bei steuerrechtlichen Fragen wenden Sie sich bitte an Ihren Steuerberater. hauslnvest
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DISCLAIMER

Wichtige Hinweise: Kapitalanlagen sind mit Risiken verbunden. Der Wert der Investitionen und die daraus resultierenden Ertrage k&dnnen steigen oder fallen, und Anleger:innen erhalten den

urspridnglich investierten Betrag unter Umstéanden nicht in voller Héhe zurlck.

Diese Information dient ausschlieBlich Informationszwecken und stellt weder eine individuelle Anlageempfehlung noch ein Angebot zum Kauf oder Verkauf von Wertpapieren oder sonstigen
Finanzinstrumenten dar. Diese Ausarbeitung allein ersetzt nicht eine individuelle anleger- und anlagegerechte Beratung. Die steuerliche Behandlung ist von den persénlichen Verhaltnissen des

Kunden abhangig und kann zukinftig Anderungen unterworfen sein. Die Commerzbank erbringt keine Beratung in rechtlicher, steuerlicher oder bilanzieller Hinsicht.
Diese Prasentation wurde von der Commerz Real Investmentgesellschaft mbH erstellt. Sie richtet sich ausschlieBlich an Personen, die ihren Sitz in der Bundesrepublik Deutschland haben.

Die Weitergabe und Vervielfaltigung dieser Prasentation sowie die Verwertung und Mitteilung ihres Inhalts an unberechtigte Dritte, z.B. Personen auBBerhalb des Adressaten der Prasentation,
sind unzulassig. Samtliche Rechte sind vorbehalten. Die Prasentation wurde mit Sorgfalt erstellt. Die Commerz Real Investmentgesellschaft mbH Gbernimmt jedoch keine Gewahrleistung oder
Garantie fur die Aktualitat, Richtigkeit und Vollstandigkeit der in der Prasentation enthaltenen Informationen. Die darin enthaltenen Annahmen und Bewertungen geben unsere Beurteilung zum
jetzigen Zeitpunkt wieder, die jederzeit ohne Ankindigung geandert werden oder durch aktuelle Entwicklungen Uberholt sein kann. Angegebene Renditen wurden nach BVI-Methode berechnet

(ohne Ausgabeaufschlag, Ausschittung sofort wieder angelegt).

Tatsachliche Ergebnisse kdnnen von den genannten Prognosen abweichen.

Wertentwicklungen der Vergangenheit bieten keine Gewahr flr die Zukunft.

Die Prasentation dient ausschlieBlich Informationszwecken und stellt weder ein 6ffentliches Angebot noch eine individuelle Anlageempfehlung in Bezug auf in dieser Prasentation erwéahnte
Anlageprodukte dar. Die Commerz Real Investmentgesellschaft mbH Gbernimmt keine Verantwortung oder Haftung jedweder Art fur Aufwendungen, Verluste oder Schaden, die aus oder in

irgendeiner Art und Weise im Zusammenhang mit der Nutzung der vollstdndigen oder eines Teils dieser Prasentation entstehen.

Stand: 30. September 2023 (soweit nicht anders angegeben)

hausinvest




