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Wohnimmobilien: Von der Sanierungspflicht zum Abwertungs-GAU

Aktuelles Marktumfeld

GEG / Heizungs- Soziale
gesetz Verantwortung
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Wohnimmobilien: Von der Sanierungspflicht zum Abwertungs-GAU

ESG / Neues aus der Regulatorik — Was kommt als nachstes ?

2029

2025
Solar(-pflicht) fir Neubauten

EH 40 soll Neubaustandard Wohngebaude (WG)
werden

2023 EU-weite Harmonisierung der
) ) Skala fur Effizienzklassen
seit 1.1.2023 ist EH 55

Neubaustandard

Teilung CO2-Preis Mieter/Vermieter
(Stufenmodell nach
Gebaudeenergieklasse)

2030 Bestand Wohngebé&ude

Erreichung Effizienzklasse D1

Bestand Wohngebaude

Erreichung Effizienzklasse E* Solar(-pflicht) fiir Wohngebaude
bei gréReren Sanierungen

2028

Alle Neubauten
~.emissionsfrei“

2024

Die EU-Kommission hat am 15. Dezember 2021 im Rahmen des ,Fit for 55“-

Jede neu eingebaute Heizung soll Programms einen Vorschlag fur eine Neufassung der EU-Geb&uderichtlinie
mindestens 65 % erneuerbare (EPBD) vorgelegt. Der européische Rat hat am 25.0ktober 2022 eine Einigung
Energien nutzen der wesentlichen Punkte erzielt. Die Fraktionen des EU Parlaments haben sich
am 30. Januar 2023 auf einen Revisionskompromiss geeinigt und am 09. Februar
Auszutauschende Bauteile bei 2023 wurde dieser vom Ausschuss fir Industrie, Forschung und Wirtschaft (ITRE)
EinzelmafRnahmen missen den der EU-Kommission angenommen. Das EU-Parlament hat am 14. Méarz 2023
Anforderungen nach EH 70 seine Position fur die abschlieRende Beratung zur Novelle der EU-
entsprechen Gebauderichtlinie im , Trilog“ mit dem Rat und Kommission festgelegt.

@ Darstellung angelehnt an Veréffentlichungen von EY | 1 MaBnahme der EU-Gebéauderichtlinie (EPBD) und aktuelle Effizienzklassen nach dem GEG.



Wohnimmobilien: Von der Sanierungspflicht zum Abwertungs-GAU

Abwertungs-GAU Ja / Nein ??7?

Zugegeben, die Uberschrift klingt nach Clickbait?, ist es aber nicht.

Wenn Sanierungskosten den Immobilienwert tberschreiten und Millionen von Immobilien betreffen, ist dies
dramatisch.

Betrachtet man den Immobilienbestand in Deutschland, liegen ungefahr 44 Prozent in der Energieklasse F
und schlechter, knapp ein Funftel sogar in der Klasse H.

Was heil3t das nun genau fur das Management von Wohnimmaobilien in den nachsten 10 Jahren ?

Leerstand kaum vorhanden, steigende Mieten und trotzdem ein Anlagedesaster bei héheren Zinsen und
gewaltigen Sanierungskosten ?

@ 1 Der Begriff Clickbaiting beschreibt im Grunde die Verwendung von reiBerischen Uberschriften im Online- und insbesondere WERTGRUND Immobilien AG Seite 4
Social-Media-Umfeld, die den Nutzer dazu bewegen sollen, einen Artikel anzuklicken.



Wohnimmobilien: Von der Sanierungspflicht zum Abwertungs-GAU

Uber was SpreChen wir heute ,,N'CHT“ ! (oder nur ganz kurz zur Einordnung der Lage)

wes LBS & eBay Kleinanzeigen
JETZT NEU! - Neubau 2- Zimmer-ETW, barrierefrei ... Eigentumswohnung in 41238 Monchengladbach, ...

Einfamilienhauser @t newy, Eigentumswohnungen at, neu),
PrOjektentWiCkler |m ETW Bel‘eiCh (und die dortigen aktuellen Themen) '

@ WERTGRUND Immobilien AG Seite 5



Wohnimmobilien: Von der Sanierungspflicht zum Abwertungs-GAU

Uber was SpreChen wir heute “NICHT“ ! (oder nur ganz kurz zur Einordnung der Lage)

@ WERTGRUND Immobilien AG Seite 6



Wohnimmobilien: Von der Sanierungspflicht zum Abwertungs-GAU

Von was sprechen wir ,HEUTE“ !

DA
\a \

ERERE aYe) )

g

" & irﬂ [ =

Dem klassischen Deutschen Mietwohnungsbereich,
Bestand und Neubau!

@ WERTGRUND Immobilien AG Seite 7



Abwertungs-GAU Ja / Nein ?

WERTGRUND Immobilien AG Seite 8



Wohnimmobilien: Von der Sanierungspflicht zum Abwertungs-GAU

GAU ,,GroRter anzunehmender Unfall“

Kontr,
VO/' Sirh ‘O‘{I bel'ei Ch = —

Atomenergie

GAU und Super-GAU
Iy =&

Atomkraftwerkes, fiir den die Sicherheitssysteme der Anlage ausgelegt sein miissen.

@ WERTGRUND Immobilien AG Seite 9



Wohnimmobilien: Von der Sanierungspflicht zum Abwertungs-GAU

Abwertungs-GAU Ja / Nein???

GAU?

= Wann wurde Uberwiegend angekauft, zu welchen Faktoren und an welchen Standorten?
® Welche Qualitaten wurden erworben ?
® Wurden Bestande saniert und das kontinuierlich ?
® Energetische Qualitat ? ,Know how" des Managers ?
® Wie haben sich Bewertungen entwickelt und wo stehen Faktoren und Liegenschaftszinsen aktuell ?

® Wie ist das Portfolio aktuell gestreut und an welchen Standorten ? Diversifikation ?

@ WERTGRUND Immobilien AG Seite 10



Wohnimmobilien: Von der Sanierungspflicht zum Abwertungs-GAU

@

Abwertungs-GAU Ja / Nein???

GAU?

® Werden zuklnftige Sanierungen regelmafig neu geplant und wurden deren Kosten in den Bewertungen
schon berucksichtigt ?

® Einbehalte / Abzlge ?
" Wurden bei Ankauf Sanierungskosten in den Budgets berlcksichtigt - sprich eingepreist ?
® Wie wirken sich Sanierungen auf die Objektwerte aus ?

® Sprich, kompensieren die Werterh6hungen die Kosten ? Mietsteigerungen, Bestand und
Neuvermietung ?

WERTGRUND Immobilien AG Seite 11



Wohnimmobilien: Von der Sanierungspflicht zum Abwertungs-GAU

Abwertungs-GAU Ja / Nein???

= Wie wirken sich die Neuregelungen des CO2KostAufG aus ?
® Sprich das Gesetz zur Aufteilung der CO2 Kosten / Kohlendioxidkostenaufteilungsgesetz
® Giultig ab 01.01.2023, erstmalige Berticksichtigung in den Nebenkostenabrechnungen 2024 fir 2023

" Wie geht das Fondsmanagement damit um ? Gibt es schon Kennzahlen ?

® Wie entwickelt sich die Férderlandschaft ?
" Wie handelt der Staat, um seine selbstgesteckten Ziele zu erreichen ?

® Chancen flr Investoren ?

@ WERTGRUND Immobilien AG Seite 12



Wohnimmobilien: Von der Sanierungspflicht zum Abwertungs-GAU

Aktuelles Beispiel:
WERTGRUND WohnSelect D, Berlin Schlo3stral3e, Sanierung Heizung

Eckdaten
Adresse: SchloBstrale 33a / 33b, 12163 Berlin
Objekttyp: Wohnanlage
Baujahr: 1973
Sanierung: 2016-2017
Transaktionsform: Direkterwerb der Immobilie
Ankaufsdatum: 27. Mai 2015

Ubergang von Nutzen und Lasten: 1. Oktober 2015

Verkaufer: Immobilien-Gesellschaft

Kaufpreis: 10,34 Mio. EUR (entspricht ca. 2.342 EUR / gm und ca. 20,19x auf Ist-Nettokaltmiete bei
Ankauf)

Erwerbsnebenkosten: Insgesamt ca. 1,37 Mio. EUR

Investitionsvolumen: Ca. 11,71 Mio. EUR

Sanierungsvolumen: Ca. 1,60 Mio. EUR

Anzahl Wohneinheiten: 98

Wohnflache: Ca. 4.415gm

Anzahl Gewerbeeinheiten: 0

Nutzflache gewerblich: 0gm

Stellplatze: 148

Verkehrswert: 16,35 Mio. EUR, Stichtag 11.03.2023

WERTGRUND Immobilien AG Seite 13



(® AMPEZ=RS
" ENERGY

Z Fraunhofer Spin-Off

ZWISCHENERGEBNISSE

Wertgrund Munchen — SchlossstraB3e Berlin

WERTGRUND Immobilien AG Seite 14



LOSUNGSRAUM ZUR DEKARBONISIERUNG DES QUARTIERS

Entscheidungskriterium Zeitkomponenten mit rein

ZIEL HANDLUNGSOPTIONEN & TECHNOLOGIE WARMEQUELLE
n \/ Grundsétziich méglich wenn Sanierung der
Gebéudentille (mind. EE 85) oder Anpassung der
Heizfiachen

Aufgrund von eingeschrinkten
Platzverhéltnissen (Tiefgarage) nicht méglich

Machbarieit nach Aussage
Abwérme x Aus Zeitgriinden keine Priortét
| Aoluft &a WSV [ Q-

Elektrifizierung der
Wirmeversorgung

Thermische

Warmeversorgun . Laut Vattenfall kein Fernwarmeanschi lich:
gung Femwarme x kaomplizierteAusfiri]hmng, lange Wénnl;?ésnsgg

: Grundsétzlich méglich, jedoch auf
Biomasse Kundenwunsch nicht betrachtet

Hinweie: Fokus der Betrachtung in dieser Darstellung v.A. auf Heizwérme. Hinzu kommen weitere Technologien fir die Trinkwarmwasserbereitung.

@

WERTGRUND Immobilien AG

Seite 15



SZENARIENUBERSICHT - SCHLOSSSTRASSE BERLIN

Durch eine schrittweise Simulationsanalyse soll das optimale Energiekonzept ermittelt werden

Trinkwarmwasser

Strom
(Netz-
anschluss)

Warme

Szenario 1 Szenario 2
Gasbrennwerttherme Luft-Wasser WP und Pufferspeicher

Szenario 3
Luft-Wasser WP mit Batterie und
Pufferspeicher

Ein Anschlusspunkt

© @

PV PV + Batteriesinsatz
(CE - @
) =t
Luft-Wasser-WP + Pufferspeicher
Dezentrale Warmwasserbereitung Dezentrale Warmwasserbereitung

Ein Anschlusspunkt

Ein Anschlusspunkt

WERTGRUND Immobilien AG Seite 16
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SIMULATIONSERGEBNISSE - OKOLOGISCH

CO2-Emissionen Warme

Beschreibung

76

GBW
17

Spezifisch
fin kg/m?]

WP WP+B

GBW

Bca: W wamepumps

WP WP+B

B Heizstad

Der aktuelle absolute CO2-AusstoB (modernisierte
Heizungsanlage) mit einer Gasbrennwerttherme belauft sich auf

76,68 t/a

Durch den Einsatz von Warmepumpen kann der CO2-Aussto
um ca. 38,27 t/a d.h. ca. 49,9 % reduziert werden.

Wird der Reststrombezug flr die Warmepumpen allerdings
durch Okostrom gedeckt, kbnnen noch hohere CO2-
Reduktionspotenziale erreicht werden und bilanziell ein CO2-
AusstoB von 0 t/a erreicht werden.

Emissionsreiche Gebaude
>

Emissionsarme Gebaude SMister @ Vermieter

WERTGRUND Immobilien AG Seite 17
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SIMULATIONSERGEBNISSE - WIRTSCHAFTLICH

Szenario 1 Szenario 2
Status Quo WP mit Pufferspeicher WP

368.181 113,672
254.508
185.840 0 1685.840
74,400
84,000 104.000
- Invast Forderungen Inw. n, Ford. a a Invest Farderungen Inv. n, Ford.

. Infrastruktur ‘Warms

54.039

»  Modernisierungsumlage in
Warmeerlosen enthalten

8196
Betrisbskosten EBITDA Erdse Befriebskosten EBITDA
I sonstigs Erigss B Warmeverkaut W sromyerkaut M srompezug M Gas Bezug
23,6 24,3
-14,1 T€ Jahre 24 T€ e
= Die Planungskosten werden * In dﬁ '“VG?THO”SK?%?.“ q
bei den Investitionskosten als ﬁgﬁq}%@eﬁeﬁﬁe@%mnﬂgcﬁgd
Infrastrukturkosten sowig 10 T€ fur den Rickbau
dargestellt. der alten Heizung.

Szenario 3
mit Puffer- und Batteriespeicher
378.181 113,672
264.508
238.350
114.000
Invest Firderungen kv, n. Ford, B
14.211
Ericse [Befriebskosten EBITDA
. Instandhalung
23,0
83T€ Jahre

Auf der Investitionsseite werden
die Kosten fUr den )
Batteriespeicher 10 T€ plus ein

EFSGN&% fUr die zu éﬂzh?1 en
anungskosten aufgeschlagen.

Modemisierungsumlage in
Warmeerldsen enthalten

WERTGRUND Immobilien AG Seite 18
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Wohnimmobilien: Von der Sanierungspflicht zum Abwertungs-GAU

Aktuelles Beispiel:
WERTGRUND WohnSelect D, Miinchen Jagdstral3e, Nachverdichtung,
Aufstockung, Sanierung

Eckdaten
wow LM Wi Y = Al Adresse: Jagdstralie 2, WinthirstralRe 12 in 80639 Minchen
Objekttyp: Wohnanlage
Baujahr: 1958
Sanierung: geplant
Transaktionsform: Direkterwerb der Immobilie
Ankaufsdatum: 17. November 2021

Ubergang von Nutzen und Lasten: 1. Januar 2022

Verkaufer: Erbengemeinschaft
Kaufpreis: 25,10 Mio. EUR (entspricht ca. 8.267 EUR / gm und ca. 50,55x auf Ist-Nettokaltmiete bei
Ankauf)

Erwerbsnebenkosten: Insgesamt ca. 2,38 Mio. EUR
Investitionsvolumen: Ca. 27,48 Mio. EUR
Sanierungsvolumen: Ca. 1,70 Mio. EUR (geplant)

i Anzahl Wohneinheiten: 52

\| "\\1\\‘-\“““\ i e | e S Wohnfléche: 2.353gm
= . g Anzahl Gewerbeeinheiten: 8

Nutzflache gewerblich: 683 gm
Stellplatze: 52
Verkehrswert: 25,55 Mio. EUR, Stichtag 11.03.2023

WERTGRUND Immobilien AG Seite 19



BESTANDSENTWICKLUNG

JAGDSTRASSE 2 | WINTHIRSTRASSE 12

03.03.2023

0 ARCHITEKTEN L
VENUS WERTGRUND



BESTANDSENTWICKLUNG JAGDSTRASSE/ WINTHIRSTRASSE SITUATION VOR ORT.

KATH. KIRCHE KINDERGARTEN KRANKENHAUS
Winthirkirche Rotkreuzkindergarten Rotkreuzklinikum Minchen

@
0 v WERTGRUND



BESTANDSENTWICKLUNG JAGDSTRASSE/ WINTHIRSTRASSE DERBESTAND IN ZAHLEN.

1.910 52 WE 32 14 6 ca.10
GRUND- WOHN- STELLPLATZE STELLPLATZE STELLPLATZE STELLPLATZE
STUCK EINHEITEN PKW TG PKW AUSSEN PKW GARAGE VELO
OBJEKTDATEN
GEBAUDE: Wohn- und Geschaftshaus
ADRESSE: Jagdstr. 2 / Winthirstr. 12,
80639 Minchen
FERTIGSTELLUNG: 1958
LETZTE SANIERUNG: k. A.
FLURSTUCKE: 104; 10411
GRUNDSTUCKSGROSSE: ca. 1.910 m?
ANZAHL DER GEBAUDE: 3

ANZAHL DER GESCHOSSE:

NUTZUNG:

ANZAHL WOHNEINHEITEN:

ANZAHL GEWERBEEINHEITEN:

FLACHE:

PKW-STELLPLATZE:

FAHRRAD-STELLPLAT ZE:

ARCHITEKTEN
VENUS

6 Vorderhaus
2 Hinterhaus
1 unterirdisch

Mischnutzung aus
Wohnen und Gewerbe

52
8

Wohnen: ca. 2.353 m?
Gewerbe: ca. 683 m?

32 Stellplatze TG
14 auBen
6 Einzelgaragen

ca. 10

@
WERTGRUND



BESTANDSENTWICKLUNG JAGDSTRASSE/ WINTHIRSTRASSE ZIELE ENERGETISCHE SANIERUNG.

IST VORDERHAUS

PRIMARENERGIEVERBRAUCH: 148,7 KWh/(m?a)
ENDENERGIEVERBRAUCH: 135,2 kWh/(m?a)
ENERGIEEFFIZIENZKLASSE: E

ZIELVORGABE TAXONOMIE-LEITFADEN

PEB 30% UNTERIST: 148,7 kWh/(m?a)
Die Verbesserung um 30 % ergibt sich aus einer tatsachlichen Ver-
ringerung des PEB (wobei die Verringerung des Nettoprimarenergie-

bedarfs an Energie aus erneuerbaren Quellen nicht beriicksichtigt
wird)

MINDESTANFORDERUNG ENERGETISCHE SANIERUNG
ENDENERGIEBEDARF: < 94,5 kWh/(m?a)

ENERGIEEFFIZIENZKLASSE: Cc

® ARCHITEKTEN o
VENUS WERTGRUND



BESTANDSENTWICKLUNG JAGDSTRASSE/ WINTHIRSTRASSE

BESTAND

IST ZUSTAND

3110 m? FLACHEN

VARIANTEIA

AUFSTOCKUNG

NEUBAU IM
INNENHOF

NEUBAU
TIEFGARAGE

3.610 m?

- FLACHENGEWINN 499 m?

IST
52 PKW
10 VELO

ARCHITEKTEN
0 VENUS

SOLL

ca. 69
ca. /6

VARIANTEIB

AUFSTOCKUNG

NEUBAU IM
INNENHOF

RUCKBAU
TIEFGARAGE

3.610 m?
499 m?

SOLL IST

ca. 69 0
ca. 76 ca.’76

VARIANTEIIA

AUFSTOCKUNG

RUCKBAU
HOFBEBAUUNG

SANIERUNG
TIEFGARAGE

2.902 m?
-138 m?

SOLL IST

ca. 59 ca. 59
ca. 60 ca. 60

UBERSICHT.

VARIANTEIIB
AUFSTOCKUNG

HOFBEBAUUNG
OHNE SANIERUNG

SANIERUNG
TIEFGARAGE

3.520 m?
410 m?

SOLL IST

ca.’79 ca. 50
ca. 67 ca. 67

L
WERTGRUND



H m
Wohnimmobilien: Von der Sanierungspflicht zum Abwertungs-GAU E ﬁ ‘

WERTGRUND WohnSelect D / aktueller Stand der ESG Auswertung

Auswertung Energieausweise?, Basis Primarenergie?

» Objektplanungen nach ESG Gesichtspunkten : ) 8 > A
mit Gewichtung nach Gebaudenutzflachenangaben

= DustemichstralRe (Klasse G, 6,5 %) und

Gottesweg (Klasse F, 2,3 %) — Gasthermen - oo
Konzept zur Errichtung einer zentralen Heizanlage 34.2%
mit Strangverteilung iiber Backpacker-Lésung o
= SchloRstraRe (Klasse F, 2,8 %) — Olheizung => -
Konzept zum Austausch der Heizungsanlage mit
regenerativem Anteil in Planung 40000
= Jagdstral3e (Klasse F, 1,6 %) - Konzept zur
energetischen Sanierung und Nachverdichtung in oo
Planung )
= Scharfenberger StraRe (Klasse E, 3,4 %) > PV o -
und Warmepumpe maoglich, aktuell noch keine o | 5% es
Planung I vz
0 A F ¢ [
nach 1990 vor 2002 Schwellenlos Geforderte /
energetisch sanierte  errichtete erreichbare  preisreduzierte
Wohnungen Wohnungen Wohnungen Wohnungen 1| bei mehreren Energieausweisen pro Wirtschaftseinheit nach
100,0 % 91,0 % 29,6 % 1,5 % Nutzflachenangabe gewichteter Durchschnitt der Primarenergieangaben,

Datenstand Mai 2023

2| Fir das Objekt Hansemannplatz liegen derzeit keine Primérenergiedaten vor.

q o O L 3| Gewichtung nach Gebaudenutzflachenangaben (m2)
% 4| MaRnahme der EU-Gebauderichtlinie (EPBD) und aktuelle Effizienzklassen
H H ‘ d nach dem GEG. Die Effizienzklassen des GEG entsprechen jedoch noch nicht

den Vorgaben der EPBD und die Klasseneinteilung kann sich andern.




Aussichten / Chancen

= Vielleicht der
spannendste Zyklus in
dem wir uns gerade

befinden!
= WARUM ?

WERTGRUND Immobilien AG Seite 26
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&
Aktuelle Situation: Bevolkerung in Deutschland deutlich gestiegen/Tendenz

)*\)I\c;\ Weitere Erhéhung auf 90 Mio.

seitens Regierung erforderlich

TT&_\ Deutsche Bevolkerung auf 84,3 Mio.
) Menschen gestiegen

if

Zuzug von rd. 1,5 Mio. Menschen

TT&\ (insbesondere Ukraine)

WERTGRUND Immobilien AG Seite 27



Warum aktuell Wohnimmobilien

H E Regierung verspricht jahrlich
400.000 neue Wohnungen

3] E Lediglich 295.300 Wohnungen
HH fer“g geSte”t + 1.900 Wohnungen zum Vorjahr
HHHE Wohnungsbedarf steigt auf geschatzt

700.000 Wohnungen p.a.

%

H E 2025/F Voraussichtliche Fertigstellungen:
20245 ca. ??? WE / ca. ??? WE

WERTGRUND Immobilien AG Seite 28
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Aus Investoren- / Anlegersicht:

,,Gefuhlt” spricht alles gegen den @rivaeny Wohnungsmarkt !
»Aber“ spricht wirklich alles gegen den evervichen) Wolhinungsmarkt ?

Baukostenanstieg / Bewertungen
FOorderungsstopp
Verteuerund der Bauen rechnet sich Angst vor
Finanzierug en nicht mehr — Wertverlust der
J vermehrter Baustopp Immobilien

Inflation / Mieten Energiekrise Politik / ESG /

steigen Nebenkosten steigen Regulatorik

Wie soll das alles
funktionieren und
wer finanziert das?

Wer kann sich das Wo flihrt das noch
noch leisten? hin?

: WERTGRUND Immobilien AG Seite 29



Aus Fondsmanagersicht:

Objektivitat vs. Subjektivitat

Enorme Mietnachfrage, bei sinkender Bautatigkeit

Steigende Mieten vs. teilweise rtcklaufiger Wertentwicklung

Stabilisierung/Ruckgang der Preisentwicklung am Bau

Projektannullierungen fihren zu verbesserter Handwerker- Materialverfiigbarkeit

Auswirkungen der Energiethematik auf Wirtschaft

Probleml6ser: ,Privates Kapital

@ Wahrnehmung sozialer Verantwortung

(F 18 . :

g@e) Professionelles Management unabdingbar

WERTGRUND Immobilien AG Seite 30



Wohnimmobilien: Von der Sanierungspflicht zum Abwertungs-GAU

Abwertu ngS-GAU Ja/ N_ein (wer seine Hausaufgaben ordentlich macht bzw. gemacht hat) !

In diesen Phasen bewaltigen
wir eine Krise:

1.Schock 2.Reaktion

L e . e e ]
Normalzustand Krisenprozess Nach der Krise

3.Bearbeitung 4.Neuorientierung

Die Phasen sind oft nicht klar voneinander zu trennen.

Qﬂﬂ(s Quelle: Cullberg (1987), Kast (1989)

WERTGRUND Immobilien AG Seite 31
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Wichtige Hinweise

Wichtige Hinweise: Die Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fir die Richtigkeit der Information und Inhalte wird jedoch keine Gewéahr und keine Haftung tbernommen. Bei dieser
Ubersicht handelt es sich ausschlieRlich um eine unverbindliche Information zu Marketingzwecken, die kein vertraglich bindendes Dokument und kein Angebot fiir den Erwerb eines
Fondsanteils oder sonst ein Beteiligungsangebot darstellt. Verbindliche Grundlage fiir den Kauf von Fondsanteilen sind der jeweils gultige Verkaufsprospekt (nebst Anhéngen), der zuletzt
veroffentlichte und gepriifte Jahresbericht und - soweit bereits nach dem letzten Jahresbericht verdffentlicht - der letzte ungeprifte Halbjahresbericht und die wesentlichen
Anlegerinformationen. Bitte lesen Sie den Verkaufsprospekt und die wesentlichen Anlegerinformationen, bevor Sie eine endgultige Anlageentscheidung treffen. Der Verkaufsprospekt, die
Anlagebedingungen sowie der aktuelle Jahres- und Halbjahresbericht und die wesentlichen Anlegerinformationen sind in deutscher Sprache kostenlos erhéltlich bei der WohnSelect
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Kapstadtring 8, 22297 Hamburg und der Verwahrstelle sowie auf der Homepage des WERTGRUND WohnSelect D unter www.wohnselect.de abrufbar.
Zusatzliche Informationen Uber die Anlagegrenzen des Risikomanagements dieses Sondervermdgens, die Risikomanagementmethoden und die jungsten Entwicklungen bei den Risiken und
Renditen sind in elektronischer Form auf der vorgenannten Homepage erhéltlich. Bitte beachten Sie, dass die Kapitalverwaltungsgesellschaft beschliel3en kann, den Vertrieb zu widerrufen.
Informationen uber die nachhaltigkeitsrelevanten Aspekte gemaf der Offenlegungsverordnung (Verordnung (EU) 2019/2988) finden Sie auf der Website https://www.wohnselect.de/offizielle-
dokumente/ unter Nachhaltigkeit. Bei der Entscheidung, in den Fonds zu investieren, sollten alle Eigenschaften und Ziele des Fonds gemaR des Verkaufsprospekts berticksichtigt werden. Die
Einstufung des Fonds als Finanzprodukt i.S.v. Art. 8 der Offenlegungsverordnung kann sich durch Anderung oder Konkretisierung der aufsichtsrechtlichen Vorgaben &ndern.

@ WERTGRUND Immobilien AG Seite 32
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