MMOSUBSTANZ

Knapp 4 % im Plus in 2022 — geht das so weiter?
Drescher & Cie AG am 8. Februar 2023

Mein Leben. Mein

Ein Offener Immobilienfonds | Information des Asset Managers ?éKGAL
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E IMMOSUBSTANZ

Aktuelle Allokatiofi des KGAL-Immobilienportfolios*

Aufteilung nach Nutzungsarten*

= Biiro
= Nah- und Grundversorgung sowie sonstiger Handel
= Wohnen

Sonstige (Logistik, Parken, Hotel etc.)

* Stand 31. Dezember 2021
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E IMMOSUBSTANZ

Immobilien Erwartete Anderung der Blromieten im Hauptszenario von PMA bis 2027 in % p.a.

Markt

35

Spain Nordics Netherlands Germany France CE3 ltaly UK

Quelle: PMA
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E IMMOSUBSTANZ

Immobilien Buromarkt Europa: Erwartete Anderungen der Spitzenrenditen in den nachsten 2 Jahren
Markt
m 2021 ® 2024

Quelle: PMA Autumn 2022 Main

F —
I
5 | 06.12.2022 | Fondsmanagement Telko — K AL

REAL INVESTMENTS



E IMMOSUBSTANZ

Fonds Geplante geografische Verteilung nach Verkehrswert:

Portfolio

DE AT UK FR EWR div.

Ziel-Mieteinnahmen nach Nutzungsart

= Landerfokus:
- ausgewahlte Immobilienstandorte in Deutschland und weiteren Grund- und Nahversorgung
Landern des Europaischen Wirtschaftsraums, die ein Biiro 45 bis 55% 30 bis 40%

wirtschaftlich und politisch stabiles Umfeld aufweisen.

Nutzungsart:
Neubau- und Bestandsobjekte mit einer Objektgrof3e von
ca. 10 bis 50 Millionen Euro
Buro, Grund- und Nahversorgung, Wohnen, Logistik und Hotel

Standort und Lage:
Qualitatsimmobilien, insbesondere Objekte mit mehreren Mietern
(Multi-Tenant)
nachhaltiger Lage und in Kombination mit mittel- und
langfristigen Mietvertragen Andere 1 bis 5%

Wohnen 5 bis 15%

Logistik 5 bis 15%

Hotel 5 bis 15%
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E IMMOSUBSTANZ

Fonds
Portfolio

Grund- und Nahversorger

Einzelhandel
13 %
Objekte / Stichtage Wahrung Verkehrswert zum 31.10.2022 Faktor
Metzingen EUR 8.240.000 18,2
Wannweil EUR 6.785.000 19,7
Buchholz in der Nordheide EUR 8.800.000 18,4
Wien, Hainburger Stral3e EUR 42.120.000 20,9
Gesamtsumme 65.945.000 19,3
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E IMMOSUBSTANZ

Fonds

Portfolio

Erstes initiales Rating — Note a- wird bestéatigt.

Das Immobilienportfolio des Fonds erhalt beziglich Lagequalitat und
Vermietungsquote Hochstnoten.

Die Rendite des Fonds liegt mit 3,7 % deutlich Gber der Zielspanne von 3% -3,5%
und auch deutlich Gber dem Branchendurchschnitt der Europafonds von 2,2 %.

© 0 ©®

Nur rund 4% der Mieteinnahmen kommen aus dem Sektor Einzelhandel.

N
a-AIF

SCOPE

L_J Offene Immobilienfonds

Quelle: Scope Ratingbericht Offene Immobilienfonds fiir den KGAL immoSUBSTANZ vom 09.06.2022
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Fondsmanagement Telko

Gesamtjahresmiete (Ist)

Vermietungsquote

@ RLZ der MV in Jahren

Objekt

Metzingen

Wannwell

Buchholz in der Nordheide
Wien, Hainburger Stral3e

Jahresmiete
(in EUR)
476.076,58
368.797,92
444.813,96

2.009.187,00

E IMMOSUBSTANZ

3.298.875,46 EUR

99,29%
7,7
Mietvertrags-
. l&ngerung bis
Vermietungsquote  RLZ der MV verlange
(in %) (in Jahren) 2039 mit Rewe
100 16,73
100 9,37
94,98 4,26
100 6,07
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E IMMOSUBSTANZ

Fonds

Performance

Gesamtrendite

Wertveranderungen

Jahrliche Wertentwicklun esetzliche Darstellung)* .
9(9 9) der Immobilien

5,0%
0, 0,
4,0% 3,68% 3,68% 3.91%  3,91% 3,60% 3,60%
3,18%

3,0%

2,0%

1,0%

0,0%
1.0% Mietertrage
-2,0% _1,73%***
-3,0%

31.10.2019 31.10.2020 31.10.2021 31.10.2022
®m Fir den Anleger** = Auf Basis der Anteilspreise

* Die dargestellte Wertentwicklung gem. BVI-Methode zeigt die Veranderung des von der Kapitalverwaltungsgesellschaft in Euro ermittelten Anteilswerts im Zeitraum der jeweils letzten 12 Monate vor dem genannten
Stichtag. Ausschuttungen werden dabei rechnerisch umgehend in neue Fondsanteile investiert. Durch Fondsauflage am 22.01.2019 ist die entsprechende Wertentwicklung fiir 12 Monate fiir 2019 nicht verfligbar.
Hilfsweise ist daher im ersten Jahr die unterjahrige Wertentwicklung seit Fondsauflage dargestellt

** Fir die Berechnung fiir den Anleger wurde im ersten Jahr eine beispielhafte Anlage i.H.v. 1.000 EUR unterstellt und dabei ein einmaliger Ausgabeaufschlag i.H.v. 5 % bei der Wertentwicklung beriicksichtigt (gem.

BVI).
** Enthalt 5 % Ausgabeaufschlag.
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E IMMOSUBSTANZ

Liquiditat und

Fremdkapital

Bruttoliquiditat 26,0 % e T T
Tagesgeld aktuell p.a. 1,85 %
Termingeld p.a.bis zu 2,30 %

Fremdkapitalquote 29,4 %

@ Zinsbindung 4 Jahre

06.12.2022  Fondsmanagement Telko / — KGA L
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£ MMOSUBSTANZ

Nachhaltigkeit ist seit Jahren bei der KGAL fest verankert.

@ Seit 04/2022 Qualifikation als Fonds nach Art. 8 SFDR
@ Seit 09/2022 Einstufung des Fonds als Artikel 8+ Fonds gemal der EU-Offenlegungsverordnung
() SFDR Quote von 65%

@ Umsetzung der MiFiD Il Anforderungen durch Beriicksichtigung von vier Nachhaltigkeitsfaktoren (PAI)

Ziele des Fonds: Dekarbonisierungsstrategie als positiver Beitrag zu Klimaschutz

Nachhaltigkeitsfaktoren die beriicksichtigt, aktiv gesenkt oder verbessert werden sollen:
- der Verbrauch Fossiler Brennstoffe
- die Energieeffizienz +
- die Treibhausgasemissionen

- die Energieverbrauchsintensitat
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E IMMOSUBSTANZ

Ziel-Performance laufendes Geschaftsjahr
« weiterhin bei ca. 3,2 - 3,5% p.a.

Ausschuttung
* Am 18.01. 2023 auf Vorjahresniveau stattgefunden.

Ankéaufe
» Aktive Beobachtung der Markte und Suche nach adaquaten Investitionsoptionen
* durch die vorhandene, abrufbare Liquiditat im Fonds sind wir jederzeit handlungsfahig

Erweiterung des Portfolios wird gepruft

« Blick auf Erneuerbare Energien
« KGAL goes Green
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