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.Frihjahrstberraschung fur Investoren®

10 Thesen zum drohenden Dominoeffekt*: Was ist beim WERTGRUND WohnSelect D anders?

Differenzierte Betrachtung erforderlich!

Der WERTGRUND WohnSelect D ist
ein Nischenprodukt und war in 2010

Der Wert des Portfolios hat sich um
. . lediglich rd. 2% reduziert. Durch drei
der erste OIF, der ausschlieBlich in Zehn Thesen zur aktuellen Situation Verkaufe Werthaltigkeit der

Wohnimmobilien investiert hat. « Bedenkliche Marktkonzentration Fondsimmobilien bestatigt !

» Systematische Fehlberatungen
Borsenhandel wird genutzt, jedoch ’ AngStb?_rorneter I Bt Ber_(,ﬂCh
auch oft zum Nachteil des Fonds * Merkwirdige Bewertungsveranderungen
aufgrund Arbitragegeschéften. * Hohe Risiken bei zu geringen Chancen
* Unterschatzte Kostenwirkung
* Fehlaufklarung Gber die Risiken
»Angstbarometer” von Journalisten * Survivorship Bias et R e e e
gerne einseitig geschurt * Renditen rutschen immer hiufiger ins Minus Einstiegszeitpunkt, wenn das
* Durchbrechen der Abwartsspirale notwendig Portfolio solide ist.

Im GJ 2024/25 erstmalig negative
Wertentwicklung. Aussicht

auf positive Wertentwicklung im neuen
GJ!

Leser werden verunsichert
Negativschlagzeilen ziehen besser !

Alle Fundamentaldaten weisen darauf hin, Trendwende
bei deutschen Wohnimmobilien !

Einseitige & pauschale Berichterstattung tiber OIF's
nicht hilfreich, WOHNEN ist eigene Klasse !

*Stephan Loipfinger tber LinkedIn ,gutachterliche Stellungnahme*
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.Frihjahrstberraschung fur Investoren®

BORSE ONLINE titelt: Immobilienmarkt: Pl6tzlich gibt es diese Trendwende und: Wohnimmobilien von Investoren
favorisiert!

g n

Q3| 2024: Fast ein Viertel R e I R T 4 Zinssenkungen in 2024
des Investitionsvolumens Immobilienmarkt: Plétzlich gibt es diese Trendwende haben den Markt stabilisiert

floss in Wohnen T —

Preise fiir Wohnimmobilien Fomms e S Erster Zinsschritt in 2025

Die aktuelle Lage

legen wieder zu T — erfolgt, weitere Zinsschritte

Jahr 2024 bel insgesamt 34,3 Milliarden Euro stabilisiert und verzeichnet damit erstmals seit dem Jahr

2021 wieder ein Wachstum. Auch wenn diese Stabilisierung auf niedrigem Niveau geschieht, st der ni Cc ht aus g esc hil ossen

Abwirtstrend gestoppt.

Das ist ein Ergebnis des " far das die

Beratungsfirma EY Real Estate eine u;n'rage unter rund 150 am deutschen Immobilienmarkt aktiven

Akteuren durchgefihrt hat. Zwei Drittel (67 Prozent) erwarten auch in diesem Jahr ein steigendes
Transaktionsvolumen.

Wohnimmobilien von Investoren favorisiert

Auch 2025 liegt die Nutzungsart Wohnen bei 78 Prazent der Befragten im Investitionsfokus. Hier werden
teils wieder moderat steigende Preise erwartet - insbesondere fir Wohnimmobilien in Top-Lagen nehmen
das 78 Prozent der Befragten an. Die Kehrseite der hohen Nachfrage ist allerdings das geringe Angebot,
das als Trend auch den Wohnimmobilienmarkt 2025 pragen wird: Aufgrund des Nachfragelberhangs
gehen 92 Prozent der Befragten von einer auf sehr niedrigem Niveau verharrenden oder gar noch weiter
sinkenden Mieterfluktuation aus. Ebenfalls 92 Prozent der Befragten bemangeln, dass Potenziale zur

Nachverdichtung aufgrund hoher Baukosten und nicht werden
konnen. Nur etwas mehr als die Halfte messen der geplanten Einfahrung der Leitlinie fir einfaches und
Bauen ( ] bei.

*https://www.institutional-money.com/news/maerkte/headline/cbre-good-news-fuer-den-deutschen-immobilienmarkt-236115

@ werTcrUND 2




.Frihjahrstberraschung fur Investoren®

Privat Banking Institutionell weiB aus sicheren Quellen: Internationale Investoren entdecken deutsche Immobilien
wieder und: Wohnimmobilien feiern Comeback!

Nachfrageiiberhang lasst lnstllutl?’ggll Mietwohnungen werden
Wohnungsmieten rasant B — immer knapper
steigen Internationale Investoren entdecken
deutsche Immobilien wieder
Nach der Jahre zeichnet sich eine Wende ab: R
Zinsen und Renditen brir den

sind. Foto: Imago Images / Markus Matzel

Investoren kommen v T, Der Wohnungsneubau ist
zunehmend in Kauflaune et st i weiter rucklaufig
punkten mit

Der Biromarkt prasentiert sich zweigeteilt: Wihrend der Flichenumsatz 2024 laut Zahlen von

Y

Wohnimmobilien Feiern Comeback

ichte im vierten Quartal
14 1 2020. Das geht

dem aktuellen Wohnbarometer von Immoscout24 hervor.

*https://www.institutional-money.com/news/maerkte/headline/cbre-good-news-fuer-den-deutschen-immobilienmarkt-236115
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.Frihjahrstberraschung fur Investoren®

WERTGRUND WohnSelect D ,,damals vs. heute®

Situation bei Auflage im Jahr 2010 (Spiegelbild zur aktuellen Situation in 20257 )
Antizyklische Investition ! (Endzeitstimmung)
wenig bis kein Zutrauen zum Produkt
Kaufpreise fir Bestandswohnimmobilien damals sehr attraktiv
Ankauf von Immobilien mit Instandhaltungsstau, auch an sog. ,,Hidden Champions-Standorten*

Hebung von Mietsteigerungspotential durch energetische Sanierung

Niedrigzinsphase erforderte CashCALL | CashSTOP Strategie, heute genau umgekehrt
Anpassung der Strategie in 2020 (Ankauf von Projektentwicklungen mit Preisbindungsklauseln)

konservative Ankaufspolitik — umsichtiges Wachstum!

Das Ergebnis von damals?
Mut wurde mit der Verdopplung des eingesetzten Kapitals belohnt!

Versprechen wurden gehalten!

@ werTcrUND



.Fruhjahrsuberraschung fur Investoren®

WERTGRUND WohnSelect D ,,damals vs. heute®

WERTGRUND WohnSelect D

@ werTcrUND

nur Wohnen Deutschland, quasi ,staatliche* Garantie flr
Produktknappheit

volles Servicepaket aus einer Hand ,\WERTGRUND*

einfachste Struktur, nur direkte Investments, keine
Beteiligungsgesellschaften o.a.

keine Wahrungs- und Steuerrisiken, keine
»Doppelstdckigkeiten®

Hochstmal® an Transparenz unter
branchenaltester offener deutscher Wohnimmobilienfonds

60% Teilfreistellung auf erzielte Kapitalertrage



http://www.wohnselect.de/

WERTGRUND WohnSelect D
Ihr Investment und Vertrauen, unser Versprechen!

Die Frage nach dem WARUM?

Warum sollte ich meine Anteile behalten?

Warum macht es unter Umstanden Sinn, meine ausgesprochene
Kindigung zu widerrufen?

Warum sollte ich neu in den Fonds investieren?

@ werTcrUND

Von Grund

aul Zukunft gebaut

0 WERTGRUND




WERTGRUND WohnSelect D
Ihr Investment und Vertrauen, unser Versprechen!

Portfoliosituation , Portfolioaufbau®
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Homburg

mmm \/erkehrswert zum 31. Dezember 2024 in Mio. Ankaufspreis in Mio.

konservativer, schrittweiser Aufbau des Wohnportfolios seit 2010 | CashCALL vs. CashSTOP
im Jahr 2020 Strategieerweiterung um Projektentwicklungen, seit 2017 quasi kein Bestandsankauf mehr erfolgt
Grol3teil der Immobilien langer als 10 Jahre im Bestand - Anschaffungsnebenkosten komplett abgeschrieben

extrem konservatives Kreditportfolio, ohne Anschlussfinanzierungsrisiken, alle Verkaufe bisher ohne Vorfalligkeitsentschadigung, KfW-
Darlehen konnen an Kaufer tlbergeben werden

bei zwei Verkaufen Wertsteigerungen von uber 100% realisiert, bei einem Verkauf von Gber 68% - attraktive zukiinftige Ausschuttung!

@ werTcrUND



WERTGRUND WohnSelect D
Ihr Investment und Vertrauen, unser Versprechen!

Neue gesetzliche Instrumente greifen!

0 WERTGRUND

rund 100 Mio. EUR Mittelrtuckflisse bereits aufgenommen
entspricht ca. 34.000 m2 Wohnflache!

drei Transaktionen mit einem Volumen von rd. 58 Mio. EUR
bestandsschonend und jeweils innerhalb sechs Monate umgesetzt

Verkauf von ein bis zwei weiteren Objekten, in 2025, in Vorbereitung
Anteilscheinktindigungen fir das Jahr 2025 deutlich riicklaufig

Bedienung aller Kiindigungen fir das Jahr 2025 gesichert!
o lonGrund
Aktives Asset Management | aul Zukunft gehan

erfolgreiche Fertigstellung und Vollvermietung der Projektentwicklungen in
Bielefeld und Bad Homburg ohne Kostensteigerungen

Umwandlung von Gewerbe in 14 Wohnungen in Aachen, in KéIn weitere
rund 1.169 m? als Umwandlungsflache in Planung

anstehender Aus- und Umbau des Rewe-Marktes in Koln,
Vertragsverlangerung, Konditionsanpassung

anstehende Verlangerung Mietvertrag inkl. Ausweitung der Mietflachen des
dm-Marktes in Koln

@ werTcrUND




WERTGRUND WohnSelect D
Ihr Investment und Vertrauen, unser Versprechen!

Bewertungen stimmen

0 WERTGRUND

keine aul3ergewohnliche, unerwartete Sonderbewertung
Bodenrichtwertkorrekturen 2023 | 2024 komplett eingepreist
Bewertungsfaktor bei unter 24-fach auf Portfolioebene und Ist-Miete
ein Verkauf tber Verkehrswert, zwei Verkaufe leicht unter Verkehrswert

Stabilisierung der Verkehrswerte, sowie erste kleinere Aufwertungen

/il Von Grund
Nachhaltigkeit e aul Zukunft gebaut
erster Fonds der Branche nach Artikel 8+ Klassifizierung im Juni 2022
SFDR-Quote 39,01% (mind. 30% erforderlich)
Taxonomie-Quote 17,85% (mind. 10% erforderlich)
vorsorgliche Ruckstellung von Verkaufsnebenkosten
Ruckstellungsbildung fiir technische Uberpriifung Gesamtportfolio

aktuell 100% Ruckstellung fur ,Capital Gain Tax", nicht branchentblich

@ werTcrUND




WERTGRUND WohnSelect D

Ihr Investment und Vertrauen, unser Versprechen!

Stabile Ertrige

Vermietungsquote per 31.12.2024 uber 95% (weiter steigend)

Mietvertragsstruktur birgt Erhdhungspotential:
48,22% BGB-Mietvertrage
47,96% Index-Mietvertrage
2,67% Staffel-Mietvertrage
in 2024 bereits bei 27% der Vertrage Erhdhungen ausgesprochen

Neuvermietung in Bielefeld (+10%) und Bad Homburg (+14%) Uber
kalkulierten Mieten im Business - Plan

Wertentwicklungsperspektive

@ werTcrUND

GJ 2024/2025 Abschluss (28.02.2025) im Bereich bei rund minus 2%
Ausschittungsrendite im Bereich 3,5 bis 6%* (August 2025)

GJ 2025/2026 (ab 01.03.2025) positive Wertentwicklung aus dem
erwirtschafteten Immobilienergebnis im Bereich von 1 bis 3%*

Ausschittungsrendite von 3 bis 4%* angestrebt

Von Grund

aul Zukunft gehany.

0 WERTGRUND




WERTGRUND WohnSelect D
Thr Kontakt

Geschaftsfiihrer | Fondsmanager

Marcus Kemmner

Vorstand der WERTGRUND Immobilien AG
T 089 238 8831 21

F 089 238 883199

M 0151 6134 8886

E

Maximiliansplatz 12b | 80333 Miinchen

@ werTcrUND

12


mailto:b.knetsch@wertgrund.de

WERTGRUND Immobilien AG

Wichtiger Hinweis

Diese Prasentation wurde lediglich zu Marketingzwecken erstellt und stellt kein Wertpapierprospekt dar. Die Informationen in dieser Présentation wurden sorgféltig nach bestem Wissen
und Gewissen zusammengestellt. Fir die Richtigkeit der Informationen und Inhalte wird jedoch keine Gewéahr und keine Haftung ibernommen. Die Darstellungen in dieser Prasentation
geben einen Uberblick tiber die Anlage und stellen keinen verbindlichen Prospekt dar. Die Prasentation enthélt keine Beratung in rechtlicher, steuerrechtlicher oder finanzieller Hinsicht.
Es wird daher empfohlen, die Anlage und deren Risiken fur den Anleger eingehend zu priifen und sich dazu soweit erforderlich sachkundiger Berater zu bedienen. Bitte fordern Sie fir

jede (Geld-) Anlageentscheidung das jeweils allein giltige Vertragswerk (AAB / BAB) bei der Kapitalverwaltungsgesellschaft an.

Diese Prasentation ist nur fiir den Adressaten erstellt und darf weder teilweise noch ganz kopiert werden, sie ist nicht zur Weitergabe an Dritte bestimmt und ist vertraulich zu behandeln.

@ werTcrUND
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