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„Frühjahrsüberraschung für Investoren“

10 Thesen zum drohenden Dominoeffekt*: Was ist beim WERTGRUND WohnSelect D anders?

Differenzierte Betrachtung erforderlich!

Im GJ 2024/25 erstmalig negative 
Wertentwicklung. Aussicht

auf positive Wertentwicklung im neuen 
GJ !

Der Wert des Portfolios hat sich um  
lediglich rd. 2% reduziert. Durch drei 

Verkäufe Werthaltigkeit der 
Fondsimmobilien bestätigt !

Jetzt ist der richtige 
Einstiegszeitpunkt, wenn das 

Portfolio solide ist.

Börsenhandel wird genutzt, jedoch 
auch oft zum Nachteil des Fonds 

aufgrund Arbitragegeschäften.

„Angstbarometer“ von Journalisten 
gerne einseitig geschürt 

Leser werden verunsichert
Negativschlagzeilen ziehen besser !

Der WERTGRUND WohnSelect D ist 
ein Nischenprodukt und war in 2010 
der erste OIF, der ausschließlich in 

Wohnimmobilien investiert hat.

Alle Fundamentaldaten weisen darauf hin, Trendwende 
bei deutschen Wohnimmobilien !

Einseitige & pauschale Berichterstattung über OIF‘s 
nicht hilfreich, WOHNEN ist eigene Klasse !
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„Frühjahrsüberraschung für Investoren“

BÖRSE ONLINE titelt: Immobilienmarkt: Plötzlich gibt es diese Trendwende und: Wohnimmobilien von Investoren 

favorisiert! 

Q3 | 2024: Fast ein Viertel 

des Investitionsvolumens 

floss in Wohnen

4 Zinssenkungen in 2024 

haben den Markt stabilisiert 

Preise für Wohnimmobilien 

legen wieder zu

Erster Zinsschritt in 2025 

erfolgt, weitere Zinsschritte 

nicht ausgeschlossen
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„Frühjahrsüberraschung für Investoren“

Privat Banking Institutionell weiß aus sicheren Quellen: Internationale Investoren entdecken deutsche Immobilien 

wieder und: Wohnimmobilien feiern Comeback!

 

Nachfrageüberhang lässt 

Wohnungsmieten rasant 

steigen

Mietwohnungen werden 

immer knapper 

Investoren kommen 

zunehmend in Kauflaune

Der Wohnungsneubau ist 

weiter rückläufig
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„Frühjahrsüberraschung für Investoren“

WERTGRUND WohnSelect D „damals vs. heute“ 

• Situation bei Auflage im Jahr 2010 (Spiegelbild zur aktuellen Situation in 2025? )

• Antizyklische Investition ! (Endzeitstimmung)

• wenig bis kein Zutrauen zum Produkt

• Kaufpreise für Bestandswohnimmobilien damals sehr attraktiv

• Ankauf von Immobilien mit Instandhaltungsstau, auch an sog. „Hidden Champions-Standorten“

• Hebung von Mietsteigerungspotential durch energetische Sanierung

• während der Negativzinsphase sehr selektive Aufnahme von neuen Geldern (CashCALL-Strategie)

• Niedrigzinsphase erforderte CashCALL | CashSTOP Strategie, heute genau umgekehrt

• Anpassung der Strategie in 2020 (Ankauf von Projektentwicklungen mit Preisbindungsklauseln)

• konservative Ankaufspolitik – umsichtiges Wachstum!

•  Das Ergebnis von damals?

• Mut wurde mit der Verdopplung des eingesetzten Kapitals belohnt!

•  Versprechen wurden gehalten!



„Frühjahrsüberraschung für Investoren“
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• nur Wohnen Deutschland, quasi „staatliche“ Garantie für 
Produktknappheit

• volles Servicepaket aus einer Hand „WERTGRUND“

• einfachste Struktur, nur direkte Investments, keine 
Beteiligungsgesellschaften o.ä.

• keine Währungs- und Steuerrisiken, keine 
„Doppelstöckigkeiten“

• Höchstmaß an Transparenz unter www.wohnselect.de

• branchenältester offener deutscher Wohnimmobilienfonds

• 60% Teilfreistellung auf erzielte Kapitalerträge

WERTGRUND WohnSelect D 

WERTGRUND WohnSelect D „damals vs. heute“ 

http://www.wohnselect.de/


Die Frage nach dem WARUM?

WERTGRUND WohnSelect D
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• Warum sollte ich meine Anteile behalten?

• Warum macht es unter Umständen Sinn, meine ausgesprochene 

Kündigung zu widerrufen?

• Warum sollte ich neu in den Fonds investieren?

Ihr Investment und Vertrauen, unser Versprechen!
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WERTGRUND WohnSelect D

Ihr Investment und Vertrauen, unser Versprechen!

• konservativer, schrittweiser Aufbau des Wohnportfolios seit 2010 | CashCALL vs. CashSTOP

• im Jahr 2020 Strategieerweiterung um Projektentwicklungen, seit 2017 quasi kein Bestandsankauf mehr erfolgt

• Großteil der Immobilien länger als 10 Jahre im Bestand - Anschaffungsnebenkosten komplett abgeschrieben

• extrem konservatives Kreditportfolio, ohne Anschlussfinanzierungsrisiken, alle Verkäufe bisher ohne Vorfälligkeitsentschädigung, KfW-

Darlehen können an Käufer übergeben werden

• bei zwei Verkäufen Wertsteigerungen von über 100% realisiert, bei einem Verkauf von über 68%  - attraktive zukünftige Ausschüttung!

Verkauf Dresden  

Wilisch- / 

Nagelstr.

Mai 2024

Verkauf 

Dresden 

Dobritzerstr.

Nov. 2024

Verkauf Berlin

Uhlandstr.

Nov. 2024

Portfoliosituation „Portfolioaufbau“



Neue gesetzliche Instrumente greifen!

WERTGRUND WohnSelect D
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• rund 100 Mio. EUR Mittelrückflüsse bereits aufgenommen

• entspricht ca. 34.000 m² Wohnfläche!

• drei Transaktionen mit einem Volumen von rd. 58 Mio. EUR 

bestandsschonend und jeweils innerhalb sechs Monate umgesetzt

• Verkauf von ein bis zwei weiteren Objekten, in 2025, in Vorbereitung

• Anteilscheinkündigungen für das Jahr 2025 deutlich rückläufig

• Bedienung aller Kündigungen für das Jahr 2025 gesichert! 

• erfolgreiche Fertigstellung und Vollvermietung der Projektentwicklungen in 

Bielefeld und Bad Homburg ohne Kostensteigerungen

• Umwandlung von Gewerbe in 14 Wohnungen in Aachen, in Köln weitere 

rund 1.169 m² als Umwandlungsfläche in Planung

• anstehender Aus- und Umbau des Rewe-Marktes in Köln, 

Vertragsverlängerung, Konditionsanpassung

• anstehende Verlängerung Mietvertrag inkl. Ausweitung der Mietflächen des 

dm-Marktes in Köln

Aktives Asset Management

Ihr Investment und Vertrauen, unser Versprechen!



Bewertungen stimmen

WERTGRUND WohnSelect D
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• keine außergewöhnliche, unerwartete Sonderbewertung

• Bodenrichtwertkorrekturen 2023 | 2024 komplett eingepreist

• Bewertungsfaktor bei unter 24-fach auf Portfolioebene und Ist-Miete

• ein Verkauf über Verkehrswert, zwei Verkäufe leicht unter Verkehrswert

• Stabilisierung der Verkehrswerte, sowie erste kleinere Aufwertungen 

• erster Fonds der Branche nach Artikel 8+ Klassifizierung im Juni 2022

• SFDR-Quote 39,01% (mind. 30% erforderlich)

• Taxonomie-Quote 17,85% (mind. 10% erforderlich)

• vorsorgliche Rückstellung von Verkaufsnebenkosten

• Rückstellungsbildung für technische Überprüfung Gesamtportfolio

• aktuell 100% Rückstellung für „Capital Gain Tax“, nicht branchenüblich 

Nachhaltigkeit

Ihr Investment und Vertrauen, unser Versprechen!



Stabile Erträge

WERTGRUND WohnSelect D
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• Vermietungsquote per 31.12.2024 über 95% (weiter steigend)

• Mietvertragsstruktur birgt Erhöhungspotential:

• 48,22% BGB-Mietverträge

• 47,96% Index-Mietverträge

•   2,67% Staffel-Mietverträge

• in 2024 bereits bei 27% der Verträge Erhöhungen ausgesprochen

• Neuvermietung in Bielefeld (+10%) und Bad Homburg (+14%) über 

kalkulierten Mieten im Business - Plan

• GJ 2024/2025 Abschluss (28.02.2025) im Bereich bei rund minus 2%

• Ausschüttungsrendite im Bereich 3,5 bis 6%* (August 2025)

• GJ 2025/2026 (ab 01.03.2025) positive Wertentwicklung aus dem 

erwirtschafteten Immobilienergebnis im Bereich von 1 bis 3%*

• Ausschüttungsrendite von 3 bis 4%* angestrebt

Wertentwicklungsperspektive

Ihr Investment und Vertrauen, unser Versprechen!
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Ihr Kontakt

WERTGRUND WohnSelect D

Geschäftsführer | Fondsmanager

Marcus Kemmner

Vorstand der WERTGRUND Immobilien AG

T    089 238 8831 21

F    089 238 8831 99

M   0151 6134 8886

E    m.kemmner@wertgrund.de

Maximiliansplatz 12b | 80333 München

mailto:b.knetsch@wertgrund.de


Diese Präsentation wurde lediglich zu Marketingzwecken erstellt und stellt kein Wertpapierprospekt dar. Die Informationen in dieser Präsentation wurden sorgfältig nach bestem Wissen 

und Gewissen zusammengestellt. Für die Richtigkeit der Informationen und Inhalte wird jedoch keine Gewähr und keine Haftung übernommen. Die Darstellungen in dieser Präsentation 

geben einen Überblick über die Anlage und stellen keinen verbindlichen Prospekt dar. Die Präsentation enthält keine Beratung in rechtlicher, steuerrechtlicher oder finanzieller Hinsicht. 

Es wird daher empfohlen, die Anlage und deren Risiken für den Anleger eingehend zu prüfen und sich dazu soweit erforderlich sachkundiger Berater zu bedienen. Bitte fordern Sie für 

jede (Geld-) Anlageentscheidung das jeweils allein gültige Vertragswerk (AAB / BAB) bei der Kapitalverwaltungsgesellschaft an.

 

Diese Präsentation ist nur für den Adressaten erstellt und darf weder teilweise noch ganz kopiert werden, sie ist nicht zur Weitergabe an Dritte bestimmt und ist vertraulich zu behandeln.

WERTGRUND Immobilien AG
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Wichtiger Hinweis
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